MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01125

B . ,
INFORMACION GENERAL DE LA COMISION

NOMBRE DE LA COMISION: Obras Publicas

NOMBRE DE LA COORDINADORA DE LA COMISION: José Fernando Méndez Vindas

L

-

ACTA DE REUNIONES

NUMERO DE ACTA: COP-10-19 FECHA DE LA REUNION: Martes 26 de marzo de

2019

FECHA DE ELABORACION: Miércoles 27 de |
marzo de 2019

HORA DE FINALIZACION: 7:00 pm

ELABORADO POR: Maria José Esquivel
Bogantes.

HORA DE INICIO: 4:43 pm

LUGAR: Salon de Sesiones Concejo Municipal

OBJETIVO DE LA REUNION: Analizar y dictaminar temas remitidos por el Concejo Municipal:

AGENDA:

1. Ratificacién del acta N° 09-19 de la reunion celebrada el dia 26 de marzo de 2019.

2. Continuar con el andlisis de la solicitud de transformacion de Urbanizacién Don
Eloy, Ill etapa a Condominio Horizontal Residencial Via Heredia, en terreno
localizado con folio real N° 4-243841-000 y plano catastrado N° 1794574-2015, el
cual consta de 198 fincas filiales.

3. Analizar el expediente N° 20.995 ‘Ley para la eficiencia en Ia conservacion,
reconstruccion y mejoramiento de la red vial cantonal, adicién de los articulos 2
bis y 2 ter a la Ley General de Caminos Publicos, Ley N° 5060, de 22 de agosto
de 1972 y sus reforma.

4. Disefio de la ampliacién del puente sobre Quebrada Gertrudis (carga urbana del
proyecto Condominio Altamira)
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ACTA COMISION DE OBRAS PUBLICAS N° f{0

ACTA DE COMISION DE OBRAS PUBLICAS NUMERO DY
CELEBRADA EL DIA NUEVE DE ABRIL DEL ANO DOS MR

DANDO INICIO AL SER LAS DIECISEIS HORAS CON CUARE
MINUTOS CONTANDO CON LA PRESENCIA DE LOS SIGUIENTES:

Quien preside:

Sr. José Fernando Méndez Vindas, Regidor Propietario
Miembros de la Comisién:

‘Sra. Betty Castillo Ortiz, Regidora Propietaria

Asesores de la Comisién:

Ing. Oscar Campos Garita, Jefe de Seccién de Infraestructura Publica
Arg. Santiago Baizan Hidalgo, Director de Control y Desarrollo Urbano

Arg. Allan Alfaro Arias, Jefe de Seccion de Infraestructura Privada

Lic.. Miguel Cortés Sanchez, Jefe de Seccién de Ordenamiento Territorial
Srta. Judith Obando Miranda, Asesora

Sra. Maria de los Angeles Artavia Zeledon, Regidera Suplente

Ing. Andrés Brenes Ovares, Asistente de la Seccién de Infraestructura Publica

'Invita'dﬁos_:
Lic. Bernardo Porras Lopez, Alcalde Municipal
Ausentes:

Sr. David ZdRiga Arce, Vicealcalde Municipal

Sr. Julio Benavides Espinoza, Regidor Propistario
Sr. Omar Sequeira Sequeira, Regidor Suplente
Srta. Daniela Azofeifa Sandoval, Asesora

Sra. Hazel Aguirre Alvarez; Regidora:Suplente

Agenda

1. Ratificacion del acta N° 09-19 de la réunion celebrada el dia 26 de marzo-
de 2019.

2. Continuar con &l andlisis de la solicitud de transformacién de Urbanizacion
Don E[oy, 1l etapa a Condominio Horizontal Residencial Via Heredia, en

terreno localizado con folio real N° 4-243841-000 y plano. catastrado N°
1794574-2015, el cual consta de 198 fincas filiales.

3. Analizar el expediente N° 20.995 “Ley para la eficiencia én la conservacion,
reconstruccion y mejoramiento de la red vial cantonal, adicién de los
articulos 2 bis y 2 tera la Ley General de Caminos. Pubhcos Ley N° 50860,
de 22 de agosto de 1972 y sus reforma.

4. Disefio de la ampliacién del puente sobre Quebrada Gerntrudis (carga
urbana del proyecto Condéminio Altamira).

Tema primero: Ratificacion del acta N° 09-19 de Ia reunion celebrada el dia. 26 de

marzo de 2019.

La Sra. Betty Castillo Ortiz'y el ‘Sr. José Fernando Méndez Vindas, proceden a

ratificar el acta mencionada.
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en tefreno Iocallzado.con foll_o_real_ N° 4. 243841 .OG:O y plano_ NG
2015, el cual consta.de 198 fincas filiales.

Sr. José Fernando Méndez indica que en las reuniones anteriores donde se ha
analizado este tema han surgido dos planteamientos, el primero' si legalmente es

procedente realizat dicha transformacion y en segunda instancia las dudas gue se
‘generaron en cuanto a la caducidad del uso de suelo y €l permiso de construgcion,

a pesar de que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo en un dccumento
oficial manifesto que es un tema opcional, [e gustaria realizar una consulta ante la
Procuraduria General de:la Republica y de acuerdo a Ia respuesta brindada, sera
de acatamiento obligatorio para este municipio. Lo anterior atendiendo una de las
recomendaciones emitidas por el Lic, Luis Alvarez Chaves, Asesor Legal Externo,
para atender futuras solicitudes de esta envergadura. Con respecto al tema-de carga
urbana de dicha urbanizacion, externa que tiene algunas. dudas, entre ellas: el

asfaltado de la alameda N° 8 de Miraflores, considerando gue es de uso meramente

peatonal, por o que se le solicita al encargado de la Seccién de Infraestructura
Publica-que se refiere sobre el tema.

Sr. Oscar Campos indica que primero se debe hacer una declaratoria de calle
publica y ademas se debe considerar que al final se ehcuentra un area de parque
gue no se podria ser asfaltada.

Sr. José Fernando Méndez menciona que estaria de acuerdo. en solicitarle al
desarrollador la construccién de una acera de 2 metros de ancho, aplicando las
especificaciones técnicas de la Ley N* 7600. Agrega que seria importante contar un
levantamiento topografico de la zona para visualizar como quedaria dicha
infraestructura en area pubhca

Sr. Bernardo Porras comenta que en afios-anteriores ha surgido la necesidad de
asfaltar ciertas alamedas, entre ellas ¢l sector del Ebais de Miraflores, sim embargo
se debe realizar las consultas juridicas que correspondan o bien solicitar Ia
conistruccién de'la acera, considerando el-entubamiento del cafio para que se-pueda
ampliar dicha infraestructura.

8r. Oscar Campos.sefiala que con las medidas minimas si-se podria construir una

acera total, es decir que sea de 1.20 m, mejorando la cuneta y el cordén y cafio en

ambos lados, siendo que el problema se encuentra en la entrada, ya que es
bastante angosta.

Sr. Andrés Brenes indica que el levantamiento topografico ya esta listo, porlo que

‘en la préxima reunién podria presentar graficamente como duedaria la accra con la

medida minima.

Sr. José Fernando Méndez externa que__i'a_id'ea- es definir el dia de hoy sies posible
solicitar la construccién de dicha infraestructura al desarroliador de este proyecto.

Sr. Andrés Brenes agrega que la calle es viable siempre. y cuando una peguefia
area del parque, sea considerada corno acera.

Sr. José Fernando Méndez menciona que seria importante contar con dicho
levantamiento para que sea remitido al desarrollador.

Sr. Oscar Campos indica que no ve problema en que se realice una declaracion de
calle piblica y se construyari las aceras.

Sr. José Fernando Méndez menciona gue: dicho.proceso conllevaria mas tiempo, ya
que se deben plantear todag las consultas. legales que correspondan.
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8r. Miguel Cortés expresa que en el marco del proyecto del PRG

reunido en varias. ocasiones y revisando la normativa urbana, S83é
declarar una calle plblica se debe aclarar cual es el mecanismo cofrecto que se
debe aplicar, ya que en algin momento la. Procuraduria General de la Repiblica
indicé que las modificaciones al mapa oficial deben ser tramitados mediante un
proyecto de ley ante la Asamblea Legisiativa. Agrega que la alameda esta
categorizada en el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y
Urbanizaciones, como una zona de paso peatonal.

Sr. Berhardo Porras indica que el Concejo Municipal puede realizar una declaratoria
de interes publico siempre y cuando existan argumentios validos.

Sr. Miguel Cortés considera gue con las obras de infragstructura publica es
suficiente.

Sr. José Fernando Méndez menciona que también se podria constrir al menos dos

huellas de concreto para que puedan ingresar sin problema las ambulancias o bien
los vehiculos que llevan la alimentacion del Centro Diurno. Le solicita ala Direccién
de Desarrolio Urbano que elabore el disefio constructivo con todos los elementos.
respectivos y posteriormente sea socializado en esta comisién.

St. José Fernando consulta si es prudente solicitar la instalacién de una baranda, a
lo.que el Sr. Allah Alfaro indica que seria una buena opciodn pero Unicamente en el
area de la rampa.

Sr. José Fernando Méndez indica que también le gustaria gue a este desarrollador
se le cargue los insumos que se reguieren para la elaboracién de un grafiti-con la
historia del cantén en: la tapia del Condominio Interamericana, esto. con el fin de
aprovechar la iniciativa de los estudiantes de las carreras de arte y disefio de la
Universidad Latina.

Sr. Santiago Baizan menciona que dicha institucion esta anuente a reponer las
luminarias, mismas que deben ser colocadas con algiin mecanismo de seguridad
en la tapia del Condominio Interamericana, 1o cual debe ser autorizado por los
eondominos. Agrega que dicho sector se tiene que ir-acondicionado-con mobiliario,
lo cual se e puede cargar a diferentes desarrolladores.

Srta. Judith Obando expresa que el mobiliario puede construirse a través de
materiales reutilizables como llantas, madera, etc.

Sr. Bernardo Porras comenta que la instalacion de bancas le genera ‘preocupacion .
©sto en el sentido que los padres de familia se distraigan y ocurra un accidente con
el tren.

Sr. Miguel Cortés externa que se podria colocar una baranda o bien se puede
sembrar "pringo de oro”, para cubrir un poco la linea férrea.

Sra. Maria de los Angeles Artavia indica que conoce una empresa que construye
viviendas con block de pléstice, por lo que considera que.se podria contactar para
que brinde una donacion.

-S_e procede a dar lectura al oficio N° MSPH-DDU-NI-011-2019, que versa de la
siguiente manera:







@ "MUNICIPALIDAD DE 5AN PABLO DE HEREDIA .
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO Y CONTROL UREAND :
DOFICIO-MSPH-DDL-NI-D41-2019.
San Pablo de Heredia martes 08 de marzo de 2019
-Sefiores

Comisién de QObras
Congejo Municipal

Una vez analizadas |as diversas posiciones planteadas en la sesién de Comisién_
de Obras del 26 de marzo de 20198 respecto a la solicitud de transformacion de
Urbanizacion Don' Eloy, Il etapa & -Condominic Horizontal Residencial Via
Heredia, en terrénolocalizado con folio real N° 4-243841-000 y plano catastrado
N* 1784574-2015, el cual consta. de 198 fincas filiales, entre 1a Alcaldia y los
profesionales de Ja Administracion Municipal que fungen como asesores de dicho
drgano hemos converido de manera consensuada recomendar a la Comisién de
Obras y al honorable Concejo Municipal lo que de aquf en adelante se manifiesta.

La administracién municipal es consciente de 1a problemitica que genera el
desproporcionado crecimiento poblacional y vehicular respecto a la consecucion:
de nuevos y mejores espacios piblicos para vias piblicas, parques; juegos
Infantiles 'y faclidades comungles. También es consciente de que existe un
probiema de movilidad urbana inminente que se manifiesta en estudios como el
denominade “Proyecto Plan Vial San Pablo de Heredia Sector Surceste”. Entiende
ademas; que este problema debe ser tratado en fa esfera del plan reguladory que,
cualquier iniciativa en este ambito debe ser promovida por los. profesionales de |a
Direccitn de Desarrofio Urbano y debe ser apoyada por la Alcaidia Municipal y el
Concejo Municipal,.

Se reconoce que existen vacios urbanos en el canton que seran ubanizados, que

la municipalidad deb_e. oriemtar y- promover a los interesados; propietarios: y

promotores inmobiilarios para procurar una trama urbana que parmita mejorar 1a

movilidad tanto de peatones, vehiculos y transperte publico, el impulso de
actividades econdmicas diversas ¥ conservar los espacios necesarios para la
‘proteccion ambiental, la recreacién, el deporte y los -equipamientos comunales
acordes a las caracteristicas del municipio. Especial atencién deben tener aqueflos
vacos urbanos que presentan problémas técnico legales para su urbanizacion por
lo que su Unica aifernativa es el desarrolio de proyecios integrales. 1.o anterior
implica que la. municipalidad debe realizar una férrea gefensa ¥ promocién de Ia

proliferacién de drea piiblica a través de instrumentos como el plan regulador.

Menleipalidad da San Pablo ¢b Horscla, Costado Norte dal Pargue 1
Contral tefuftnica; (508} 2277.0700-A portado poata| s’s-?nm eairal,
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La Administracion Municipal también reconoce que ia mayor parte del marco
no_rm_ativo atinente- a la gestin urbano_ territorial es ambiguo y que dicha
ambigdedad permite en muchas ocasiones interpretar la- norma. de diversas
maneras: La divergencia de. criterios y la presencia de dudas pueden afectar a los
administrados en la consecucién. de los proyectos que tengan en el municipio,
poniendo en. fiesgo incluso inversiones de gran envergadura, Se -entiende también
gue es mediante el plan regulador que la: municipalidad es capaz-de reducir este
conflicto de la norrhativa urbana al minimo, promoviendo una narmativa ¢lara y
cencisa conforme al modelo de ciudad que pretende lograr el municipio con este
instrumento.

Asl las cosas, en el caso de la solicitud ‘de. transformacién de. Urbanizacién Don
Eloy, Il etapa a Condominio Horizontal Residencial Vid Hefedia le recomendamos
4 la Coniision de Obras y al honorable Concejo Municipal resolver el caso en los
siguientes: términos:

1. Aprobar la transformacién de Urbanizacién Don Elay, Hi etapa a Condominio’
Horizemtal Residencial Via Heredia para el proyecto “Condominio. Via Heredia” en
la finca matricula 4-0243841 con plano catastrado H-1794574-2015, conforme a
la normativa vigente.

2. En [a esfera del proyecto de formulacion del Plan Regulador v para |a resolucién
de f_uturbs cases simitares, la Administiacion y el Concejo Munic_ip_él -se
comprometen a realizar la soficitud de criterio a Ja Procuraduria General de.la
Republica con la intencién de aclarar las siguientes dudas:

a. ¢Si es posible transformar una urbanizacién al régimen de propiedad
en condominio en los siguientes escenarios: cuando se cuenta con la
licencia constructiva y la misma no esta en ejecucicn; ¥ cuando iz licencia
estd en efecucién y aun no se han recibido las obras por pare del Concejo
Municipal? _

b. 4,81 es posible, en aplicacién del articulo 16 de [a Ley General de ia
Administracién Publica, solicitar. uha continuidad vial cuando |a
Mmunicipalidad cuenta con un estudio téenico que indique: que las mismas
forman parte furidamental de una propuesta de mejoras viales? '

3. De'igual manera, en la esfera del proyecto de formulacion def Plari Regulador,

fa- Administracion y el Concejo Minicipal se comprometen a propiciar las
condiciones para promover urbanizaciones por sobre condominios. sn aquellos
vaclos urbanos donde el Eq_uipo- consultor de) plan regulador determine que deben,
existir continuidades viales. Lo anterior tomando en consideracién los argumentos

técnicos.plasmados en los estudios que conforman el Plan Regulador.

‘

Municipatidzd de San. Pabkic do Haredla, Costsdn Norte dol Pargue cé:n'm'.
Contral (505) 2277.0700:4 postat 95-101a,
22 H0.5F
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO'Y CONTROL URBAND

4. La continuidad vial piblica entre Galle Corderoy la Ruta Nacional niimero 5.
Se plantears a través de lag propiedades ubicadas entre Urbanizacién Don Etoy Hl.
Etapa (sin pasar por.esta) y las urbanizaciones Rincon de Flores y Don Eloy i
Etapa, garantizando Ia coriexion entre estas ilimas.y el punto en e que confluyen
1a Ruta Nacional nimero 5 ¢on la calle ‘conocida como:“La Chinita® siendo esta
Una solucién técnica de mejor funcionamiento considerando las vias de retorno y
los cambios viales que ‘se avecinan con el proyecio del MOPT “Par Vial de San.
Pablo”. Se adjunta propuesta grafica praliminar;

Sin'mas por el momanto, se despiden,

1 SN B
: !M}- eq‘??aw”gf(o
LI /56 B,

n |

'.."_.'Oscar'c__ 1p8 Garita
Seccidn Infraestfuctura Pablica-

q rndo Porras Lépéz”
Alcalde

Cc Archiva.

Munictpaiidad de Sen Pablo de Hefsdla, Costadn Kowts dat Parus Cantral,
Senleatialeldalen: (S09) 2277.0709-Apartada pastal 25-3018,
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Sr. José Fernando Méndez comenta que la Municipalidad debe contar con un fondo
para la compra de tierras para la construccion de vias, lo cual debe incorporarse en
el plan regulador. Reitera que es importante consultarle a Ia PGR si se puede dejar
vencer el permiso de construccion y el uso de suelo para posteriormente gestionar
una nueva solicitud.

Sr. Santiago Baizan indica que el articulo N° 40 de la Ley de Planificacién Urbana,
entra a regir en el momento que hay una cesién de areas, ademas que en este caso
existe un acuerdo del Concejo Municipal y para hacerlo vencer tiene que realizarse
un proceso de lesividad.

Sr. José Fernando Méndez menciona que le gustaria que se generen dos
dictamenes, primero la aprobacién de la transformacion y en segunda instancia las
consultas a la Procuraduria.

Sr. Santiago Baizan comenta que a su interpretacion de la ley, los usos de suelos,
no generan derechos subjetivos, sin embargo se podrian plantear las consultas que
correspondan.

Sr. Miguel Cortés indica que en el seno de la Comisién Especial del Plan Regulador,
se podrian definir otras consultas gran interés, como por ejemplo: las continuidades
viales.

Sr. Jose Fernando Méndez propone que se le recomiende al honorable Concejo
Municipal, la aprobacion de la transformacién de Urbanizacion Don Eloy, Ill etapa a
Condomino Via Heredia, aplicandole las obras de carga que se describen a
continuacion:

* Que ademas de efectuar la cesion de dicho terreno al Centro del Adulto
Mayor, debera proceder con el acondicionamiento del mismo, a saber:
movimientos de tierra, muros, mobiliario urbano, malla perimetral,
arborizacién y aceras peatonales de acuerdo a la ley N° 7600. El disefio
correspondiente sera aportado por la Municipalidad en un plazo de un mes
calendario, a partir de la notificacion del acuerdo correspondiente
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Cazuela “ubicada al norte del proyecto Condominio Residencial Via Heredia.

Construir la acera peatonal con loseta tactil que permita el acceso directo al
Centro Diumno del Aduito Mayor que se ubica en la alameda N° 8 del sector
de Miraflores, en su lado derecho senfido oeste-este, con un ancho de 1.5 m,
colocacién de barandas en los framos de-rampas que por diferencia de nivel
se requieran. Asi como acondicionar el resto de la alameda para el ingreso
de vehiculos oficiales (ambulancia, policias, bomberos, municipales) y los
vehiculos de los residentes de dicha _ala'meda, esto mediante 13 construccion
de la caizada segin disefio que aportara la Municipalidad en un plazo de un
mas calendario, a partir de la notificacion del acuerdo correspondiente.

Debera aportar para la construccion de las obras plblicas.y carga urbana, un

cronograma de ejecucion de obras, donde se establezcan lasfechas de inicio
y conclusion de las mismas. El proceso de construccion de obra pi’l_bl_ica
deberd ejecutarse paralelamente con las obras de infraestructura del
proyecto.. Lo anterior sera fiscalizado por las Secciones de Infraestructura:
Privada y Publica.

Que en el muro colindante con el derecho de via con incofer, ya sea las
secciones de tapia pe‘rimetr'a'l de los Condominios Terrazul e interamericana,
debera el desarroliador aportar los insumos de. base y pintura para la
elaboracion de un grafiti con la historia del cantén de San Pablo de Heredia,
mismo que sera ejecutado porios estudiantes de las carreras de arte y disefio
de la Universidad Latina de Costa Rica, materiales que se deberan
suministrar en el momento que este municipio le indique.

Que paralelo a la acera peatonal a lo largo de la via férrea, debers el

desarrollador instalar una baranda, cuyo disefio sera aportado por la

Municipalidad. en un plazo de un mes calendario; a partir de la notificacién
del acuerdo correspondiente.

Tanto. la Sra. Betty Castille Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas,

estan de acuerdo.

En tema aparte, se procede a dar lectura del dictamen relacionado al desfogue
pluvial del Camposanto Jardines de Vida.

8r. José Fernando Méndez propone que se le recomiende al Concejo Municipal la:
aprobacion de dicho dictamen.

v’ Tanto ia Sra. Betty Castillo Ortiz y el 8r. José Fernando Méndez Vindas,

estan de: acuerdo.






MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01135

AL SER LAS DIECINUEVE HORAS DEL DIA NUEVE DE ABRIL DEL ANO DOS
MIL DIECINUEVE, SE DA POR FINALIZADA LA SESION DE LA COMISION DE
OBRAS PUB |%s NUMERO DIEZ.
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