MUNICIPALIDAD SAN PABLO DE HEREDIA
CONCEJO MUNICIPAL DE SAN PABLO DE HEREDIA
SESION ORDINARIA 42-18 CELEBRADA EL DIA DIECISIETE DE OCTUBRE
DEL 2018 A PARTIR DE LAS DIECIOCHO HORAS CON QUINCE MINUTOS
CONSIDERANDOS

1. Oficio MSPH-AM-NI-144-2018, de fecha 10 de setiembre de 2018, suscrito por el Sr.
Berardo Porras Lopez, Alcalde Municipal, donde remite copia del oficio MSPH-DDU-
IP-NI-079-2018, donde se adjunta el Reglamento para el otorgamiento de permisos de

obras menores en el cantén.

2. Acuerdo municipal CM 470-18 adoptado en la sesion ordinaria N° 37-18 celebrada el
dia 10 de setiembre de 2018, mediante el cual, se remite el oficio citado a la Comisién

de Obras Pablicas para su respectivo andlisis v posterior dictamen.

3. Actas N° 19-18 y N° 20-18 de las reuniones celebradas los dias 03 y 10 de octubre de

2018, donde se analizd el tema.

RECOMENDACIONES
Se le recomienda al honorable Concejo Municipal:

L Aprobar el Reglamento para el Otorgamiento de Obras Menores de la

Municipalidad de San Pablo de Heredia.

1. Instruir a la Administracien Municipal para que someta a consulta publica no

vinculante dicho reglamento en el Diario Oficial La Gaceta, por un plazo de diez
dias habiles.

ESTE CONCEJO MUNICIPAL ACUERDA

Avalar dicho dictamen y:

1. Aprobar el Reglamento para el Otorgamiento de Obras Menores de la Municipalidad de
San Pablo de Heredia, que versa:



REGLAMENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE OBRAS MENORES
EN ELCANTON DE SAN PABLO DE HEREDIA

Tal v como dispone el transitofic- Griice de la modificacidon de Ja ley N° 833 ~Ley de
Construcciones y sus reformas del 2 de Noviembre de 1949, s¢ procede-con la formulacion del
Reglamento al Articufo 83 y Articulo 83 bis: relacionados con las condiciones y requisitos para
Permisos v Construccién de Obras Menores en el Cantdn de San Pablode Heredia

Capituio I
Generalidades

En vista de la renovacion, cambio permanente en el tso del espacio-construido, tanto interno
tomo externo de las casas; edificaciones y a que esto conlfeva al mejoramiento de sus
acabados, de las condiciones de seguridad fisica de predios y edificiosy de la capamdad
adaptatwa de los mismos, en tareas de rehabllltacmmrestauracum mantenimiento, asi como
preservacién y salvaguarda del espacio ¥ entorno. ‘construido, se proponen. la diferenciacion
del trémite para la obtencién de la licencid municipal para constiuccionés prevista en el
articulo 74 de la Ley de Construcciones, distinguiende aquelios proyectos gonstructivos de
obras menores, que levan ¢l propdsito mencionado, pero con un grado de intervencidn «e
menor complejidad y alcance en la modificacion o mejortamiento delas obras existentes. De.
esta forma, la- tramitacion de licencias municipales para la construccion de obras menores
quedara diferenciada y normada con ¢ presente "Reglamento Municipal de Obira fienor", con
el fin de incidir de manera eficaz en et conwrol urbano. de gsta dinamica, al ‘tiempo que se
sampimca el tramite administrativo de este requerimiento-legal. Se busca asimismo, minimizar
ta ejecucion descontrolada de obras que impactan. por €l sinergismo de las mismas, la calidad

urbana y asi mejorar e} marco normativo al respecto.

Es en este. contexto es que se crea el reglamento interno de construcciones menores, a fin de
{ogear Gue el contribuvente se acerque a gestionar los trimites de permiso, logrando de esta.

forma que sé garantice el control y la supervision de cualguier construccidn que serealice en-el
cantdn de San Pablo de Heredia.

Capitulo IF
Disposiciones generales
Articulo 1.-Definicién de términos
Obra mayer: Aquellas obras de construccion nueva, de ampliacion en superficie. volumen o

alura. de ‘edificaciones existentes o rehabilitacién integral (no parcial) de edificaciones ya
existentes.

Obra menor: Obras de sencilla técnica que se realicen a un hien inmueble; que por su tamafio
RO precisan. elementos estructurales ¥ no requieren de aurnento en la demanda de servicios
piblicos (agua potable, disposicion db aguias residuales, electricidad), ni afecten [as condiciones
de habitabilidad o seguridad. No se considerardn cbras menhores las obras de construceion gue,



segun el eriterio téenico especializado -del funcionario municipal competente, incluyan
modificaciones al sistema estructural, elécirico 0 mecénico de un edificio, ya que estas se
consideran rehabilitacidn integral.

Profesionial responsable: Ingenieros o arguitectos incorporados y activos al Colegio Federado
de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica, con las facultades y responsabilidades sefialadas en
la Ley de Construcciones, Reglamento de Eticd Profesional del Colegio Federado de Ingenieros
yde Arquitectos de Costa Rica y demés normativa aplicable.

Remodeldcion: Se refiére a cambios en la Sistribucidn espacial, materiales o acabados de una
edificacion existente. También se refiere a mejoras de una edificacion existente para restaurar
su capacidad original que haya pedido wverse disminuida por dafios causados por sismo,
incendio, inundacidn, vandalismo u acciones fertuitas a sus sistemas electromecanicos.

Retiros: Los espacios abiertos no edificados comprendidos snwe una estructura y los linderos
del respectivo predio.

Ampliacién: Ampliacién del drea de construccidn de un edificio, ya séa en primer nivel o
niveles superiores

CFIA: Colegio Federado de Ingenieros v Arquitectos-de Costa Rica
Edificacion: Construccién destinada a cualquier -actividad ya sea habitacion, trabajo,
almacenanyiento, prote¢cion de ehseres y muebles, entre otros.

Fachada: Es el alzado o geometria de una edificacion. Puede ser frontal lateral o posterior.
Livea de Propiedad: La que demarca fos lintites de la propiedad o terrenio.
Propietario: Persona {isica.o juridica que gjerce el dominio sobre bienes inmuebles mediante
escritura piblica.

Remedelacion: Es cl desarroifo de disefios en una edificacion, Incluye.el lovanamiento de lo
existente, revisidn de. sistemas mecénicos, eléetricos y estructurales.

Reparacion: Renovacién de cualquier parte de una obra, para. dejarfa en condiciones iguales
o.mejores que las originales.

Artieulo 2.- En concordancia-con el articulo 1° de la Ley de Constiuceiones, ia Municipalidad
de San.Pablo de Heredia velard pot el controliy |a supervisién de cualquier construccion que se
realice en su jurisdiccion sin.perjuicio de las facultades que las-ieyes.conceden en esta materia,
a otros 6rgancs administrativos.

Articulo 3.- Este Regiameénto rige para todo el Cantdn de San Pablo de Heredia. Ninguna
de las obras que se denominaran menores, serd ejecutada sin cumplir los requerimientos:que se-
de;al!an enel Reglamemo de Construcciones, publicado en L& Gacera N® 56, atcance N¢ 17 del

2 de marzo de 1983, ¥ sus reformas pubhcadas en La Gacerg N°'1 17 del 22 de junio de 1987,

asi como la det 23 de marzo-de 1988-en sesidn det INVU N 65.



Articulo 4.- Todo permiso gue se otorgue mediante esta m‘oda-l-idad_? deberd dejar a salve los
derechos deterceros.

Articulo 5.- Este Regiame'lto no sustituye ia Ley de Construcciones ni cualquier otra ley que
verse sobre las construcciones, méas bien. se nutre de ¢llas para iogral su doble objetivo de:
"acercar al municipe a obtener Ja Licencia Muricipal de constraccion sin- requierir el concursoe
ni supervision de un. profesional responsable, conforme lo disponen los articulos 81 y 83 de la
Lev de Consirucciones™ ¥ de incrementar el control municipal sobre este 11po deobras.

Articule 6.- Todo permiso de construccion debe ser.colocado en'un tugar visible, de manera
que facilite las labores de inspeccidn y conitrol por parte: de la Municipalidad, lo cual debe ser
comunicado oportunamenie a 1os interesados.

Articulo 7.- B} propietario registral del terreno en ¢f que se edificara la obra, serd el responsable
de los trabajos, serd la persona autorizada por el municipio para ejercer la construecion menor
en el Cantén. Para tal efecto, debera curplir con todos los requisitos establecidos para obtener
ta licencia constructiva,

Articulo8.- Toda obra menor que se realice en el Canton de San Pablo-de Heredia, ¥ que no
cuente con e} permiso de. construccién ‘menor, serd clausurada, para 1o cual el proﬂ.smnal a
cargoe de fa actividad de permisos de construmon de la institucién. llevaran el "Registro.de
Autorizacion Municipal para ejecucion de Obras Menores” de las personas con aval para: tal
efecto vy hacer-cumplir lo estipulado en este Reglamento.

Articulo 9.- Una vez otorgado el permiso, la unidad de inspeccion de obra privada, por medio
de los inspectores fiscalizara el trabajo que se lleva a cabo como lo indica ¢l permiso de
construecion.

Articule 10.- Toda persona puede hacer reparaciones, remodelaciones, ampliaciones y otras
obrds de cardcter menor, por cuenta propia o-de terceros. sin necesidad de contar con la
participacién de un profesional responsable, siempre ¥ cuando dichas obras: no excedan el
equivalente a diez salarios base, calculade conforme a lo dispuesto.en el articulo 2 defa Ley N°
7337, de 05 de mayo de 1993, pero debera contar con la licencia expedida por la Seccidn de.
Infraestructura Privada. Dicha seceitn suministrard a la Unidad:de Inspeccitn de Obra Privada,

ta lista mensual de‘permisos de consiruccion otorgados bajo fa modalidad de obra menot, a fin
dequie ejecute el control y vigitancia de las obras en donde sehaya autorizado la licencia.

Articule 11.- La Mumc:pal;dad de San Pable de Heredia a través de la Seéccion de
Infraestructuid Privada, realizard tavisita al sitio de lostrabajos y previo a autorizar la licencia
de constriccidn considerara la proteccion de la propiedad, la salud pablica, 1a vida humana y.
animal que lo utilizarén, el respeto absoluto de fa sostenibilidad ambientai y todas ias
regulaciones que considere el municipio, en funcidn del desarrclio integral que garantice «f
dereciio a un smbiente sano, equilibrado, individual y colectivo,

Articulo 12.- Serdn-considerados como obras meneres, siempre y cuando no sobrepdsen el
monto maximo permitide.en el articulo 11, Las siguientes:



a) Aceras y pavimentos de 4reas peatonales..

b) muretes con verjas v portones.

<) Pintura exterior de edificaciones no mayor a ties niveles.

-d) Cambio de material de estructura de techo y-cubieria que no exceda los 100 m2,
incluyendo la hojalaterfa, siempre y. cuando no implique modificacion-de la instalacion
eléetrica.

e} Cambio de material de emplantillado y material de clelo raso euya drea no supere. los
100 m2 y no lmphque modificaciones de la instalacién éléctrica.

) Camhio de paredes que no alteren la estructura del edificio.

g) Tapias (que no sean muro de reténcién).

h) Remodelacién de localés comerciales de cualguier tipo. incluyendo aguellos ubicados

~ encentros-comerciales.

i) Construccién de nichos privados en-cementerios.

J} Cambie de pisos hasta en dos niveles, siempre y.cuando en el segundo nivel no se
agregue carga mueita a la estructura.

K} Ajardinamieritos hasta un tétal de 100 m?2,

I} Mejoramiento o reconstruecion de tanques sépticos v drenajes.

m) Enchape de paredes hasta un total de 25 m2.

n) Estriuctura y cubierta dé techos nuevos hasta 30 m2.

o) Demoliciones hasta 60 m2, siempre que no represente riesgo a terceros ¥-que cumpla
con lo dispuesto por el Capitulo X1l de Ia Ley de Construcciones.

p) Movimientos de tierra de Hasta 36 m3, siempre que no represente riesgo a terceros v
que cumpla con lo dispuesto- por el Capitulo X1 de la Ley de Construcciones.

) Limpieza de lotes de capa vegetal no-asociados a construcciones por ejecutar, hasta un
drea de 100 m2, y-en terreno con pendientes no mayores al 10%.

Articulo 13.- La Seccidn de Infraestruetira Privada; sera Ia encargada de-detérminar el monto
imponible del permiso, conforme ebarticulo 70 de la Ley de Planificacién Urbana, para lo que
requerird. por parte del encargado responsable, un crogquis o plario detallado con las
especificaciones téenicas de la obra. 1.a tasacién se consignara en el permiso-de construccién
respective.

Articule 14.-Toda obra que no sea declarada como obra menor por parte de la Seccion de-
Infraestructura Privada, deberd presentar la sclicitud de jicencia municipal de constriccion que
para tal.efecto se sefiala en el articulo 74 de 1a l.ey de Construccionegs'y conforme el Decreto
N® 36650-MP-MIVAH-S-MEIC. Reglamento para €l trdmite de visado de:planos para la
construceion, con la firma de un profesional responsable y con los'visados requeridos por dicho
decreto.

‘Articuio 13.- No se considerardn obras menores las.obras de construccién que, segin el criterio
iéenico especializado del profesional a cargo de la Unidad de Obra Privada, im.[u_‘, an
modificaciones al sistema estrictural, eléctrico o mecdnico de un edificio que pongan en riesgo
la seguridad de sus ocupantes o que transgredan ta normativa urbana aphbabie Para veiificar
lo-anterior se ejecutara la inspeccidn correspondiente.



Articulo 16. No se considerarin obras menores, las ampliacionies en segundo nivel o niveles
supsriores gue se elecuten en edificaciones existentes.

Articulo 17.- Todas las solicitudes consideradas como obra:menor, deberdn cumplir con los

siguientes requisitos y/o doeumentos:

a). Llenar Jasaticitud ("campleta) de permiso de construccidn, formulasio que podra obtener
en la platatorma de-servicios de fa Municipalidad

b} Copia del plano catastrado Visado por la Municipalidad.

c) Tres.copias del Croquis del proyecto con ja ubicacion y localizacion

dY Certificacion Literal de la propiedad.( maximo un mes de emitida ),

e) Fotocopia de la cédula-de idenitidad del propietaric o del Representante Legal.en caso
de.sociedades andénimas,

f} Cenificacién de la Personeria Juridica.

2} De requerirse: : Afineamiento vial de ruta hacional (MOPT), alineamientg fluvial
(INVU), alineamiento-Municipal, alineamiento ferroviarie ( INCOFER)

h) Visto bueho de-la Plataforma de Servicios indicando que el contribuiyente se encuentra

al dia con las obligaciones tributarias, declaracionss ¥ cualquier asunto pendiente con

ia Municipalidad. '

i} Certificacion de la Péliza de riesgos de! trabajo-del INS (Ja boleta para ja gestion ante.

el INS se enirega después de revisar y/o autorizar el proyecto).

§} Cancelar el impuesto del 1% sobre el valor de las obras a realizar en concordancia al
articulo 70 de la ley de planificacion Urbana

Articuto 18.- Todas las solicitudes de. penmsos para proyectos que no sean considerados como
obra menor, deberin contar con la.participacidn de un profesnonai responsable inscrito-ants ¢!
CFIA. ademés de cumplir con. todos los requisitos que’ establezca 1a Plataforma Digital
Municipal APC-CFIA de confornmidad con el decreto gjecutivo N* 36650-MP-MIVAH-S-
MEIC, publicado en el diario oficial “La Gaceta 117 de] 17 de junio201 1" v suis reformas.

Articulo 19.- Si dentro del plazo de doce meses, contades a partir del otorgamiento de un.
permiso dé obia menor, que establozea realizar reparaciones, remodelaciones; amplmcioneg ¥

otras obras de caracter menor, se preseiitan nuevas solicitudes de obra menor sobre un mismo.
inmueble, 1a Municipalidad, previa inspeccion, denegard el nuevo permiso si se determina que
‘una obra mayor estd siendo fraccionada para evadir los respectivos controles, sin-perjuicio de-
que ¢l interesado pueda solieitar el permiso de construccion, conforme a lo dispuesio en ¢l
articulo. 8 de este Reglamento.

Articulo 20.- Infraceiones:
Se consideraran infracciones.a-este Reglamento-1as sigujentes:
a). ‘Ejecutar sin licencia previa, obras para las cuales este reglameiito eXigen la licencia.
b) Ejecutar obras amparadas por una licencia de plazo venczdo

¢} Ejecutar und obra modificando en parte o radicalmente el proyecto respectivo aprobado.
d) Ejecutar, sin la debida proteccion, obrasque pongan en peligro la vida o {as propiedades.



e) No enviar oportunamente a la Municipalidad los informes-de datos que-se previenen ¢n
diferentes Capitulos del Reglamenio.

1). No obedecer érdenes sobre modificaciones, suspension o destruccion de obras de la
Municipalidad, _

g} Usar indebidamente {a via ptiblica.

hy Usar indebidamente los servicios piiblicos.

i) Ocupar o usar una construceion antes de haber dado aviso de la-terminacion de 'la obra

1) Impedir-o estorbar a los Inspectores cumplir su cometido,

Articulo 21.- Con relacién al régimen sancionatorio, establecimiento de multas ¥
procedimientos por infracciones.a esie reglamento, debera atenderse o dispuesto en la Ley de
Construcciones N° 833 y sus reformas, '
2. Imstriir a ld Administracion Municipal para que someta a consulta piblica no
vinculante dicho reglamento en el Diario Oficial La Gaceta, por un plazo de diez
dias hébiles.

ACUERDO UNANIME Y DECLARADO DEFINITIVAMENTE APROBADO N9558-18

San Pablo de Heredia, 17 de-enero del 2019.—Lineth Artavia Gonzélez, Secretaria Concejo

‘Municipal.—1 vez—{ IN2019317018 ).



