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ACTA COMISION DE OBRAS No. 10-16

ACTA DE SESION COMISION DE OBRAS NUMERO DIEZ DIECISEIS, CELEBRADA EL DIA
VEINTISIETE DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS, DANDO INICIO AL SER LAS DIECISEIS
HORAS CON TREINTA Y OCHO MINUTOS CONTANDO CON LA PRESENCIA DE LOS
SIGUIENTES MIEMBROS:

Quien preside:
Sr. José Fernando Méndez, Regidor Municipal
Miembros de la Comision:

Sr. Julio Benavides Espinoza, Regidor Municipal
Sra. Betty Castillo Ortiz, Regidora Municipal

Asesores:

Sr. Santiago Baizén Hidalgo, Director Operativo

Sr. Allan Alfaro Arias, Arquitecto Municipal

Sr. Oscar Campos Garita, Coordinador de la UTGV
Sr. Luis Mastroeni, Asesor

Srta. Daniela Azofeifa Sandoval, Asesora

Avusentes:

Sr. Oscar Mario Villalobos Gutiérrez, Asesor
Sr. Miguel Cortés Sadnchez, Asesor
Sr. Mauricio Gonzdlez Gonzdlez, Asesor

AGENDA

1. Ratificaciéon del acta N° 09-16 de la reunidon de Comision de Obras PUblicas
celebrada el dia 20 de julio de 2016.

2. Retomar solicitud de desfogue pluvial para el proyecto Condominio
Residencial Las Abejas, en propiedad con plano catastrado H-1183657-2007
y H-1798712-2015, terreno de Inmuebles y Residencias Santa Cecilia de
Pacotti S. A, cédula juridica 3-101-296146.

3. Oficio N° 038-GRFR-RES-2016, recibido el dia 15 de julio de 2016, suscrito por
el Sr. Adrian Rojos Villalobos, Gerente General Grupo Faro S.A, solicitando
visado de planos restantes del proyecto Condominio Alexa.

4. Oficio N° 039-GRFR-RES-2016, recibido el dia 15 de julio de 20146, suscrito por
el Sr. Adridn Rojos Villalobos, Gerente General Grupo Faro S.A, haciendo
referencia a la recepcion de obras publicas de la Ruta Nacional N° 05.

Tema primero: Ratificacion del acta N° 09-16 de la reunidon de Comisién de Obras
PUblicas celebrada el dia 20 de julio de 2016.

La Sra. Betty Castillo Ortiz y los senores Julio Benavides Espinoza, José Fernando
Méndez proceden a ratificar el acta mencionada.

Tema segundo: Retomar solicitud de desfogue pluvial para el proyecto Condominio
Residencial Las Abejas, en propiedad con plano catastrado H-1183657-2007 y H-
1798712-2015, terreno de Inmuebles y Residencias Santa Cecilia de Pacoftti S. A,
cédula juridica 3-101-296146.

Sr. José Fernando Méndez indica que para que esta Comisidn se pronuncie como
corresponde se requeria el criterio de la Unidad Técnica de Gestion Vial, mismo que



va hacer presentado el dia de hoy, le cede el uso de la palabra al Sr. Oscar
Campos para que proceda con la exposicion respectiva.

Sr. Oscar Campos procede a dar lectura al oficio N UTGVM-058-2016, el cual versa:

Municipalidad de San Pablo
Heredia

22 DE Julio 2016.
UTGVM - 058-2016.

Sefiores comision de Obras

Municipalidad San Pablo de Heredia.

Conforme a lo solicitado en sesion de comision de obras; una vez revisada nota oficio nimero GP-
0035-2016 firmada por el Ing. Johnny Nufiez Sancho mediante la cual se adjunta el denominado
Estudio Hidrologico CONDOMINIO SAN PABLO ENERO 2016 (en adelante se llamara segundo
estudio) donde ademas solicita se proceda a la aprobacion del desfogue pluvial del proyecto
denominado Condominio Residencial San Pablo Las Abejas; que se pretende desarrollar en las
propiedades descrita mediante planos castro H-1183657-2007 y H 1798712-2015; a continuacion
las siguientes consideraciones:

l; Que mediante acuerdo CM-362-15 del 28 de setiembre 2015 el Concejo Municipal
determina “Denegar la solicitud de desfogue pluvial para la construccion de un proyecto
denominado “Condominio Residencial Las Abejas”. Ubicado en la propiedad con plano
catastro H-1183657-2007 y H-1798712-2015. Mismo que se localiza 50 metros este de La
Gasotica”

Il. ~ Que el considerando 11 del acuerdo CM-362-15 contempla oficio OGVM-042-2015 con
observaciones al Estudio Hidroldgico adjuntado mediante nota N° GP-2015-218 del 28 de
Junio 2015 firmada por el Ing. Johnny Nufiez Sancho. (en adelante se llamara primer estudio)

1. Que en el primer estudio se trabaja con un periodo de retorno de 25 afios y un tiempo de
concentracion de 20.73 minutos; que en el segundo estudio se trabaja con de retorno de 50
afos y un tiempo de concentracion de 12.83 minutos.

IV. Que al comparar ambos estudios Hidrologicos se presentan algunas inconsistencias como
la descrita en la siguiente tabla.

1° Informe | 2°Informe
Intensidad de lluvia 142 249,4
Periodo de retorno 25 afios 50 anos
Coeficiente de Escorrentia 0,65 0,65
Area 85202,17 85202,17
Caudal 2,0853 m3/s | 2,0853 m3/s
Caudai 2085,281/s | 2085,281/s
Caudal de la cuenca 1,2771 m3/s |1,2771 m3/s ]

Ver pdgina nimero 10 del primer informe y pagina nimero 11 del segundo informe. Como se
observa para la misma area con diferentes periodos de retorno e intensidad de lluvia se presenta el
mismo caudal.
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Heredia

Que todo proceso de desarrollo habitacional cambia el modelo de escurrimiento del agua
de lluvia en el terreno, lo que produce reduccion en el tiempo para que se formen los
caudales maximos instantaneos (tiempo de concentracion y tiempo al pico) v,
principalmente y de forma negativa, se incremente sustancialmente el coeficiente de
escorrentia, generando asi caudales mayores que inciden en su capacidad para transportar
el agua y por ende la provocacion de inundaciones, deslizamientos, entre otros problemas
ambientales.

Que la Ley Nacional de Emergencias y Prevencion de Riesgos, N°8488, contiene normativa
fundamental para los procesos de ordenamiento del territorio, por lo que el municipio esta
en la obligacion de acatar sus disposiciones, principalmente sobre aquellas zonas inundable
y zonas de proteccion de rios y quebradas.

Que con fundamento en el articulo 67 de la Ley Organica del Ambiente, la Municipalidad
pretende cumplir las medidas precautorias para minimizar el aumento de escorrentia de las
cuencas hidrograficas que son parte del territorio del canton.

El desfogué que se pretende realizar por propiedad privada pluviales por medio de
servidumbre pluvial serd procedente unicamente cuando esta Ultima esté formalmente
constituida.

En vista que en el desfogue que se propone realizar se tributan aguas hacia un sistema de
alcantarillado pluvial situado en ruta nacional 03, ademas de obtener el desfogue pluvial
por parte de este municipio, deberan los desarrolladores contar con la aprobacion del
Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

El Informe hidrolégico debe presentar detalladamente las siguientes caracteristicas:

a. Introduccion: describir la zona de estudio, plano catastrado correspondiente, y se
incluya una figura 0 mapa en donde se detalle |a ubicacion especifica de la zona de
estudio y el desarrollo propuesto.

b. Marco tedrico: en donde se dé una descripcion detallada de los elementos que se
consideraran dentro del estudio. Aqui se incluirdn conceptos, ademas de ecuaciones
que sean necesarias para el proceso de calculo.

C: Caracteristicas del area de estudio: Se hara referencia detallada a las condiciones
propias del sitio del desarrollo, explicando las condiciones dadas antes y después y
que ademas refleje de forma clara los aspectos del calculo de los coeficientes de
escorrentia y las variaciones propuestas.

d. Caracteristicas de la cuenca de analisis: Aqui se hara referencia a las caracteristicas
de la cuenca que drena hacia el sitio en donde se propongan las descargas pluviales
y sus propiedades fisicas. Se incluird informacion meteorolégica, uso del suelo, tipos
de suelo, caracteristicas fisicas como tamafo, curva hipsométrica, entre otros.
Como cuenca también se debe incluir los colectores pluviales en caso de que estos
sean los cuerpos de agua a los cuales se va a verter.
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Municipalidad de San Pablo
Heredia

Xl

XIl.

Xl

XIV.

e. Modelado hidroldgico: Aqui se determinaran las condiciones de caudales generados
en la cuencay en el drea de estudio. Consiste en determinar mediante memoria de
célculo detallada los caudales, mediante el método racional, tanto para la cuenca,
como para el proyecto. Se incluiran los caudales actuales del cuerpo receptor, asi
como el caudal aportado por el proyecto antes y después del proceso de
constructivo.

f. Modelado hidraulico. En caso de darse vertidos hacia desfogues urbanos, como es
el alcantarillado pluvial, el estudio mediante memoria de célculo detallada debera
determinar tanto la capacidad de esta infraestructura, y su posibilidad para
recepcion del agua producto del nuevo desarrollo hasta un 80 % de su capacidad
maxima, sin medida de mitigacién, incorporando efectos acumulativos aguas arriba,
asi como las obras complementarias necesarias, en caso de ser requeridas, para la
apropiada operacion del desarrollo propuesto.

g Con relacion a las dos obras de retencion de aguas pluviales: Se detallard mediante
memoria de calculo detallada, el tamafio y obra propuesta para el desfogue pluvial
especificado. En este modelo se deberan incluir los datos hidraulicos de la
resolucion del problema, incluido el transito de la laguna o embalse en caso de
realizarse, o de las soluciones propuestas.

h. Andlisis de la solucion propuesta: en él se comentaran los alcances, potencialidades
y limitaciones de la solucién propuesta, y se describira el beneficio aportado.

El sistema de retencién pluvial con medida de mitigacién no debe generar un caudal mayor
del 50% del generado por la finca en verde; es decir, deberd almacenar el 50% del caudal
que se genere en verde, més el producido por la impermeabilizacién del terreno.

Periodos de retorno y de analisis. La evaluacion de las condiciones susceptibles a
inundaciones se realizara con base en un periodo de retorno de 50 aflos como minimo. Para
ello, de acuerdo con el tipo de huella (método racional) se utilizaran los coeficientes que a
continuacion se detallan:

Cobertura Coeficiente
Techo 0.95
Calzado en asfalto 095
Pavnmep(p poroso 060
adoquin)
Pavimento poroso 0 40
Zacate Blok v lastre)
Areas verdes '0.30

El tiempo de concentracién para los distintos proyectos se determinara mediante calculo el
cual se debe presentarse detalladamente; pero no podra ser menor 10 minutos.

Para las obras de infraestructura en la via publica se deberan pedir autorizacin escrita al
MOPT si es Ruta Nacional o a la Municipalidad si corresponde a ruta cantonal (Art.30, Ley
General de Caminos). Este requisito debe adjuntarse durante la presentacién de los
requisitos de la Licencia Municipal. Los desfogues pluviales que sean aprobados por la
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Municipalidad de San Pablo
Heredia

Municipalidad y que desfoguen hacia ruta nacional quedaran condicionados a que el MOPT
apruebe recibir este nuevo aporte;

XV. Las Obras que a construir dentro del derecho de via pablico o privado deberan realizarse
conforme lo dispuesto en el Manual de Especificaciones Generales para La construccion de
Carreteras y Puentes CR-2010; el desarrollador debera presentar los resultados de Estudios
de un Laboratorio acreditado ante el Ente Costarricense de Acreditacion (ECA); lo anterior
en coordinacion con La Unidad Técnica de Gestion Vial Municipal.

XVI. La medidas de mitigacion deben ser las primeras obras ingenieriles que se construyan del
proyecto, con el fin de que se pueda mitigar la escorrentia desde el principio de la etapa de
construccion del proyecto. De no cumplirse esta condicion la municipalidad realizara la
clausura de cualquier obra diferente a esta, que se realice en el area del proyecto.

XVII. Se solicita presentar todos los célculos respectivos detallados mediante memorias de
cdlculo. Mediante tablas de areas detalladas para antes y después del proyecto donde se
puedan determinar la incidencia de las variables utilizadas, Utilizar Estacion Alajuela 50
afos periodo de retorno, calcular tiempo de concentracion el cual no serd menor a 10
minutos, 163 mm Coeficientes de escorrentia propuestos. Donde ademas se tengan en
consideracion los incisos anteriores.

XVIII. Se solicita realizar una reunion de trabajo para analizar la metodologia y los célculos del
estudio hidrolégico presentado por el profesional responsable.

Atte.

Municipalidad de San Pablo de Heredia.

Copia - Archivo.
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Sr. José Fernando Méndez menciona que contando con dicho criterio se puec;le
proceder a realizar la consulta legal referente a la solicitud de la continuidad vial
de la Urbanizaciéon Rincodn de Flores en el sector de Calle Cordero.

Sr. Santiago Baizdn considera que en este momento esta Comisidn debe
pronunciarse Unicamente sobre el desfogue pluvial. En relacién a la coqsul’ro Ieggl
menciona que es fundamental realizarla, ya que existe una gran duda si el estudio
de impacto vial que se mencionaba en la reunidén anterior es vinculom‘.e.poro .es’re
municipio, ya que el mismo no ha sido aprobado por el Concejo Municipal ni por
el MOPT.



oOoNOOULD WN -

10
11
12

13
14
15
16

17
18
19
20
21
22

23
24
25

26
27
28
29

30
31
32

33
34
35

36
37

38
39
40

41
42
43
44
45
46
47

Sr. Allan Alfaro reitera que esta Comision debe emitir un criterio sobre dicha
solicitud, ya que inicialmente se debe tomar en cuenta que el desarrollador tiene
derecho a una respuesta en el tiempo establecido por ley. Propone que mediante
una nota del parte del Departamento de Ingenieria se le informe al desarrollador
que esta Municipalidad posee un estudio de impacto vial facilitado por los
desarrolladores del Condominio Altamira que refleja algunas continuidades viales
que se deben realizar en entre Calle Cordero y la Ruta Nacional N° 05 para mejorar
el flujo vehicular en la zona.

Sr. Julio Benavides comenta que en dado caso que el Departamento Legal
indicard que es procedente la construccidon de una calle publica evidentemente
cambiaria el diseno de sitio y el desarrollador debe presentar nuevamente la
solicitud de desfogue pluvial.

Sr. Allan Alfaro aclara que el Concejo Municipal Unicamente estaria aprobando un
desfogue pluvial, no asi un anteproyecto. Anhade que en un considerando del
dictamen que emita esta Comisidn se mencionar el tema de la calle pUblica para
que el desarrollador tenga conocimiento.

Sr. Santiago Baizdn menciona que la propiedad privada estd garantizada a nivel
constitucional y adicionalmente este cantdén ain no posee un plan regulador ni un
plan de infraestructura vial aprobado por la institucidon competente, por lo que
considera que en este momento no es viable una solicitud de una continuidad vial,
ya que no existe un sustento legal que indique si es procedente dicho
requerimiento.

Sr. Allan Alfaro expresa que este es el momento oportuno para que el estudio se
someta a las aprobaciones respectivas para posteriormente hacer uso de este
insumo tan importante que posee el municipio.

Sr. Luis Mastroeni comenta que en aras de agilizar los tradmites esta Comision se debe
enfocar en la solicitud del desfogue. Referente a la consulta legal se debe realizar
y en caso gue sea procedente la calle publica se le comunicard al desarrollador
en el momento indicado.

Sr. Oscar Campos reitera que en dado caso que el desarrollador tenga la anuencia
de ceder un terreno para dominio publico para hacer una conectividad vial
obviamente los porcentajes variarian.

Sr. José Fernando Méndez senala que en la préoxima sesion del Concejo Municipal
presentard una mocidén para convocar a los consultores que realizaron el estudio
de impacto vial con el fin que expongan el mismo.

Sr. Luis Mastroeni solicita que se inviten a los asesores a la sesion que el Concejo
programe.

Sr. José Fernando Méndez expresa que dado que la solitud de desfogue pluvial no
cumple con las condiciones mediante el dictamen respectivo se le recomendard
al Concejo Municipal lo siguiente:

Rechazar la solicitud de desfogue pluvial para el futuro proyecto de
Condominio Residencial Las Abejas, en propiedad con plano catastrado H-
1183657-2007 con folio real N° 98674-000, terreno propiedad Exfersa S.A con
cédula juridica 3-101-050549 y plano catastrado H-1798712-201, el cual no ha
generado fitulo y se encuentra caducado, lo anterior debido a las
inconsistencias, omisiones y carencias mencionadas anteriormente. InclUyase
parte de este acuerdo todos los considerandos mencionados anteriormente.
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v' Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz como los senores Julio Benavides Espinoza y
José Fernando Méndez estdn de acuerdo.

Tema tercero: Oficio N° 038-GRFR-RES-2016, recibido el dia 15 de julio de 2016,
suscrito por el Sr. Adridn Rojos Villalobos, Gerente General Grupo Faro S.A,
solicitando visado de planos restantes del proyecto Condominio Alexa y Oficio N°
039-GRFR-RES-2016, recibido el dia 15 de julio de 2016, suscrito por el Sr. Adridin Rojos
Villalobos, Gerente General Grupo Faro S.A, haciendo referencia a la recepcion de
obras publicas de la Ruta Nacional N° 05.

Sr. Santiago Baizdn inicia haciendo una resena sobre el tema, comenta que
mediante el acuerdo CM 30-16 el Concejo Municipal aprobd el visado de 40 planos
catastrados del proyecto Condominio Alexa, lo quedo sujeto a una garantia
hipotecaria de é lotes que cubria la consfruccion de los muros de contencidon
interna y el reubicacién de dos postes de alumbrado eléctrico, el visado de los 41
planos catastrados restantes quedd condicionado a la presentacion de la nota de
recepcidon de obras por parte de CONAVI. Ahade que las obras publicas
municipales ya fueron recibidas.

Sr. José Fernando Méndez consulta cual fue el costo de total de las obras que tuvo
que realizar el desarrollador para dejar la Ruta Nacional N° 05 en buen estado, alo
que el Sr. Oscar Campos indica que se habia realizado un presupuesto en el peor
panorama, el cual era aproximadamente ¢150.000.000, obviamente el monto que
le interpuso el MOPT fue menor.

Sr. José Fernando Méndez comenta que existiendo suficientes garantias que
responda por los tfrabajos que faltan por ejecutar considera que se puede autorizar
el visado de los planos.

Sr. Oscar Campos menciona que la garantia de los 6 lotes cubre bdsicamente la
constfruccion de los muros de contencion, ya que las obras en la Ruta Cantonal ya
fueron ejecutadas a satisfaccion.

Sr. Allan Alfaro reitera que el desarrollador ha cumplido con todos los requisitos que
este municipio le ha solicitado.

Sr. Julio Benavides consulta cual es el costo de los muros de contencidon, alo que el
Sr. Allan Alfaro indica que aproximadamente ¢41.000.000.

Sr. José Fernando Méndez cometa que la garantia le parece un poco excesiva la
garantia.

Sr. Santiago Baizdn senala que el mismo desarrollador esta proponiendo mantener
la garantia.

Sr. Allan Alfaro menciona que para el otorgamiento de los permisos de construccion
por parte del Departamento de Ingenieria, el desarrollador debe incluir en los
planos constructivos los detalles de los muros de retencion y/o elementos
estructurales que deban construirse en las colindancias a fin de confinar y proteger
las propiedades vecinas.

Sr. Santfiago Baizdn expresa la garantia en mencién también queda supeditada a
la presentacion del documento del MOPT referente a la recepcién final de los
trabajos realizados en la Ruta Nacional N° 05.

Sr. José Fernando Méndez indica que mediante el dictamen respectivo se le
recomendard al Concejo Municipal lo siguiente:

I.  Aprobar el visado de planos catastrados individuales de 41 fincas filiales del
proyecto Condominio Alexa, en terreno localizado en San Pablo de Heredia
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de la Municipalidad 150 metros oeste. InclUyase parte de este acuerdo
todos los considerandos mencionados anteriormente.

Il.  Seinstruya al Departamento de Ingeniera y a la Unidad Técnica de Gestion
Vial Municipal fiscalizar el cumplimiento de los considerandos anteriores.

v' Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz como los senores Julio Benavides Espinoza y
José Fernando Méndez Vindas estdn de acuerdo.

AL SER LAS DIECISIETE HORAS CON CUARENTA Y NUEVE DEL DIA VEINTISIETE DE JULIO
DEL ANO DOS MIL DIECISEIS, SE DA POR FINALIZADA LA REUNION DE COMISION DE
OBRAS PUBLICAS NUMERO DIEZ DIECISEIS.

Sr. Fernando Méndez Vindas Sra. Maria José Esquivel Bogantes
Coord. Comision de Obras Publicas Asistente Secretaria Concejo Municipal
ultima linea




