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INFORMACION GENERAL DE LA COMISION 5 \

. S\
NOMBRE DE LA COMISION: Obras Publicas : N

NOMBRE DE LA COORDINADORA DE LA COMISION: José Fernando Méntfi'ez Vindas

ACTA DE REUNIONES

NUMERO DE ACTA: COP-05-19 FECHA DE LA REUNION: Miércoles 20 de febrero
de 2019

ELABORADO POR: Maria José Esquivel FECHA DE ELABORACION: Jueves 21 de febrero

Bogantes. de 2019

HORA DE INICIO: 4:32 pm HORA DE FINALIZACION: 6:12 pm

LUGAR: Salén de Sesiones Concejo Municipal

OBJETIVO DE LA REUNION: Analizar y dictaminar temas remitidos por el Concejo Municipal:

AGENDA:

1. Ratificacion del acta N° 04-19 de la reunion celebrada el dia 13 de febrero de 2019
Atender en audiencia a los representantes de la Empresa Novogar, para que se refieran
a la modificacion de la licencia constructiva del Condominio Vistas de San Pablo.

3. Analizar la solicitud de licencia constructiva para la Urbanizacién Calle Este, a
desarrollarse en la propiedad con plano catastro H-1696768-2013.

4. Analizar la solicitud de modificacion N° 1 del Condominio Horizontal Residencial Rincon

de las Brisas.
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ACTA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Nf’ 0549

SIGUIENTES:

Quien preside:

Sr. José Fernando Méndez Vindas, Regidor Propietario
Miembros de la Comision:

Sra. Betty Castillo Ortiz, Regidora Propietaria

Asesores de la Comision

Sra. Maria de los Angeles Artavia Zeledén, Regidora Suplente
Sra. Hazel Aguirre Alvarez, Regidora Suplente

Sr. Omar Sequeira Sequerra Regidor Suplente

Ing. Oscar Campos Garita, Jefe de Seccién de Infraestructura PUblica
Territorial

Srta. Daniela Azofeifa Sandoval, Asesora

Invitados:

Lic. Luis Alvarez Chaves, Asesor Legal Externo

Ausentes

Sr. David Zufiga Arce, Vicealcalde Municipal

Sr. Julio Benavides Espinoza, Regidor Propietario
Srta. Judith Obando Miranda, Asesora

Sr. Andrés Brenes Ovares, Asistente de la Seccién de Infraestructura Publica

Arg. Santiago Baizan Hidalgo, Director de Control y Desarrollo Urbano
Arg. Allan Alfaro Arias, Jefe de Seccion de Infraestructura Privada

Lic. Miguel Cortés Sanchez, Jefe de Seccién de Ordenamiento Territorial

Agenda

1. Ratificacion del acta N° 04-19 de la reunion celebrada el dia 13 de febrero de

2019.

2. Atender en audiencia a los representantes de la Empresa Novogar, para que
se refieran a la modificacion de la licencia constructiva del Condominio Vistas

de San Pablo.

3. Analizar la solicitud de licencia constructiva para la Urbanizacion Calle Este,
a desarrollarse en la propiedad con plano catastro H-1696768-2013.
4. Analizar la solicitud de modificacion N° 1 del Condominio Horizontal

Residencial Rincon de las Brisas.

Tema primero: Ratificacion del acta N° 04-19 de la reunién celebrada el dia 13 de

febrero de 2019.

La Sra. Betty Castillo Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas, proceden a

ratificar el acta mencionada.

x.\
ACTA DE SESION COMISION DE ASUNTOS OBRAS PUBLIGA _UME’RO CERO
CINCO DIECINUEVE, CELEBRADA EL DIA VEINTE DE FEBRERO-DEL'ANO DOS
MIL DIECINUEVE, DANDO INICIO AL SER LAS DIECISEIS HORAS CON
TREINTA Y DOS MINUTOS CONTANDO CON LA PRESENCIA DE LOS
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Tema segundo: Atender en audiencia a los representantesdé la Emgresa Novogar,
para que se refieran a la modificacién de la licencia construct' Va3 ___eI Condominio
Vistas de San Pablo. | ‘~ m

Sr. José Fernando Méndez indica que de acuerdo a lo establecido en el articulo Il
del Reglamento de Sesiones del Concejo Municipal de San Pable dq,c:Heredla se
les otorgara un tiempo de 40 minutos para su intervencién yr' d74 haber mas
tres expositores.

Sr. Federico Matamoros expresa que inicialmente se le dara el uso de la palabra a
la Sra. Sofia Cordero Ramirez, quien es residente del condominio, posteriormente
su persona con el fin de realizar una pequefia exposicion sobre la parte técnica del
proyecto y para finalizar el Lic. Rafael Gutiérrez Gutiérrez, Asesor Legal.

Sra. Sofia Cordero agradece el espacio brindado, comenta que los vecinos estan
satisfechos con el condominio tal cual esta y en su gran mayoria estan de acuerdo
en que no se construyan las aceras, ya que se ha comprobado que las personas
con discapacidad pueden transitar sin ninglin problema. Expresa que cree fielmente
que esta Municipalidad fue creada para escuchar al pueblo y darles el apoyo que
merecen.

Sr. Federico Matamoros quien es el profesional responsable del proyecto, indica
que cualquier obra en el pais puede sufrir modificaciones si se considera necesario,
es por ello que a los ingenieros se les otorga fe publica y por un plazo de cinco afios
asumen toda la responsabilidad de las obras que se ejecuten. Expresa que tiene
treinta afios de experiencia y en conjunto con la Empresa DEHC, atienden proyectos
de la Desarrolladora Novogar. Menciona que la diferencia de Vistas de San Pablo
con el resto de urbanizaciones es que es un condominio construido que cumple con
todas las regulaciones que tiene el pais. Sefala que otros proyectos que han
desarrollado tanto en Heredia como San Rafael han sido disefiados solamente con
las aceras de un lado de la calle, lo cual no ha generado problemas, sin embargo el
escenario que se presenta con este gobierno local es diferente, ya que lo aprobado
por el Concejo Municipal no coincide con lo construido, siendo que los disefios
presentados iniciales contemplaba las aceras de ambos lados y finalmente solo se
construyd una de ellas y esta accién no fue por irresponsables ni mucho menos por
ahorrar costos, si no fue con el objetivo de ofrecerles a los vecinos una calle mas
ancha para que los vehiculos puedan transitar sin ninglin problema. Menciona que
la Ley N° 7600, unicamente refiere a que debe existir accesibilidad en la
urbanizacion, lo cual se cumple y asi fue demostrado por parte del Sr. David ZUfiga,
quien es el Vicealcalde Municipal, no obstante atendieron la notificacién de la
construccion de la segunda acera en todo el perimetro exterior de la urbanizacién y

lo Unico que queda pendiente son cuatro tramos de 60 metros de acera que se
ubican justamente frente a las viviendas, lo que limita a los vecinos parquear un

segundo vehiculo. Sefala que el Asesor Legal de esta Comisién, apuntaba que la
empresa desarrolladora esta incumpliendo con lo establecido en el permiso de
construccion, omitiendo que la ley le otorga a los ingenieros la potestad de modificar
los disefios, ya que para eso existe una bitacora de la obra, una responsabilidad y
una fiscalizacién por parte del Colegio de Ingenieros y Arquitectos. La solicitud de
modificacion fue tramitada por la Plataforma APC, contando con la aprobacién de
todas las instituciones, lo cual es un respaldo técnico- juridico, sin embargo el Arq.
Santiago Baizan, le externdé que no puede dar un visto bueno, debido a que esta
comisiéon no esta de acuerdo. Aclara que el INVU, no emite un criterio formal,
solamente inserta un sello de aprobacién fundamentado en la normativa vigente.
Expresa que esta totalmente claro que la aprobacién de dicha modificacion es
competencia unicamente del Concejo Municipal, no obstante, los vecinos firmaran
un documento haciéndose solidarios de la decision de la empresa. Finalmente
resalta que Novogar, ha sido una empresa responsable con todas las obras que se
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han solicitado. Agrega que en algiin momento se comento la opcignde trasladar
dichas aceras en otra parte del cantén, donde realmente ‘Sean;necesarias, por lo
que cuenta con toda disposicion de atender lo que se le s6licite j  ©

Lic. Rodolfo Gutiérrez menciona que es importante aclarar que Iyﬁp_,'conﬂ‘gminio es
totalmente privado, donde la areas comunes, llamese: scallesy aq_eﬁs, pasos
peatonales, casas club y todo lo que tenga adicional a uha ‘fj@ch“"mfél es de los
condéminos que se rige bajo una normativa especial, donde la Municipalidad no
hace ninguna inversion en cuanto al mantenimiento, es por ello que no se puede
comparar con una urbanizacion, ya que esta se define como “un fraccionamiento y
habilitacién de un terreno para fines urbanos mediante apertura de calles y provisién
de servicios” y un condominio se define ‘como un inmueble susceptible de
aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios con elementos
comunes de caracter indivisible” y en cuanto a las areas comunes sefiala que el
articulo N°9 de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, es claro en
indicar que estas areas le perteneces a los propietarios y amparado en este articulo
fue donde en una asamblea de condéminos se autorizé los cambios en los planos
de lo que se pretende dejar como construccion final en el proyecto y que todas las
partes queden cubiertas legalmente. Sobre el tema especifico de las aceras, aclara
que el Concejo Municipal no tendra ninguna responsabilidad ni civil ni penalmente
si aprueban el proyecto tal como se encuentra. SefAala que claro esta que el
condominio tiene que ajustarse a cierta normativa, entre ellas el articulo N° 42 del
Reglamento a la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, que cita: “En el
diserio y construccion de condominios verticales, horizontales, mixtos y combinados
de edificaciones, deberan observarse en lo conducente, de acuerdo con la
naturaleza de la propiedad en condominio, las disposiciones del Plan regqulador de
la Municipalidad respectiva, cuando exista, las del Plan Regional Metropolitano
(GAM), la Ley de Construcciones y su Reglamento, la Ley General de Salud, la Ley
de Igualdad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad, la Ley Organica
del Ambiente, la Ley de Aguas, la Ley Forestal y cualesquiera otra normativa sobre
la materia”, con ello resalta que el proyecto ha cumplido a cabalidad con todos los
requisitos. Aclara que a la fecha no existe ningun fundamento legal que demuestre
que la modificacion tramitada no es posible, reiterando que la totalidad de
condéminos estan de acuerdo con que no se construyan las aceras faltantes.

Sra. Sofia Cordero menciona que es importante aclarar que los vecinos no estan a
favor de la constructora ni de la Municipalidad, solamente lo que pretenden es que
se les escuche y se les apoye, ya que seran los afectados si no se aprueba la
modificacion. Procede a dar lectura al articulo N° 5 del Cédigo Municipal que versa
de la siguiente manera:

Articulo 5.- Las municipalidades fomentaran la participacion activa, consciente y
democratica del pueblo en las decisiones del gobierno local.

Las instituciones publicas estaran obligadas a colaborar para que estas decisiones
se cumplan debidamente.

Externa que en cualquier momento pueden visitar el condominio para que
comprueben que es accesible.

Sr. José Fernando Méndez expresa que el Concejo Municipal esta conformado por
cinco regidores propietarios y en esta Comisiéon hay solamente dos de ellos, por lo
que desconoce la decision que vayan a tomar los demas comparieros. Aclara que
tiene un pensamiento estricto y quien lo conoce sabe que es congruente en sus
decisiones. Aclara que los aportes de los vecinos son importantes pero se debe
tomar la decision que mejor convenga para todos. En cuanto al plan regulador,
expresa que se esta trabajando en su formulacion, mismo que tendra nuevas reglas
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en cuanto al desarrollo de condominios, entre ellas: continuidac_j'ge”s_‘ y' es, ceder
areas publicas al frente del proyecto, siendo que actualmente est On cuenta
plir con lo

con 34000 habitantes, por lo tanto se requiere 82 hectargas” parg
smpre en el bien

establecido por la Organizacién Mundial de la Salud, pensando iei

publico. Aclara que ningtin Concejo Municipal esta en contra que un.condominio se
pueda modificar, lo que se debe valorar es en que consiste, al mgj;uosg_d:és'de su
percepcion. Menciona que la Empresa Novogar ha sido uno.dea1as” mejoras
desarrolladoras, sin embargo nunca hubiera estado de acuerdo en aprobar un
proyecto sin la totalidad de las aceras, ya que el tema de accesibilidad es prioridad
para esta administracion. Menciona que existe un criterio técnico-legal que se debe
analizar para posteriormente elevarlo ante el Concejo Municipal.

Lic. Luis Alvarez saluda a los presentes, menciona que tanto la parte legal como
técnica, aportaron un criterio para que sea considerado en el dictamen que emita
esta Comision, haciendo referencia a los documentos que se encuentran en el
expediente administrativo, entre ellos: una valoracién técnica por parte de Direccion
de Planificacion Urbana Territorial de esta Municipalidad, criterio del Colegio de
Ingenieros y Arquitectos (CFIA), donde se refieren a consultas especificas sobre Ia
propuesta de modificacion y un criterio de legalidad que llega a la conclusion que la
propuesta debe ser denegada y sera el Concejo Municipal quien tome la decisién
final, dado que el dictamen no es vinculante, de manera que si los regidores en
discusion de plenario no estan de acuerdo pueden apartarse, tratandose
Unicamente de una recomendacion y a partir del acuerdo que se adopte surgen los
derechos por parte de los interesados de presentar los recursos de legalidad para
que sean valorados por el Organo Jerarquico Impropio.

Tema tercero: Analizar la solicitud de licencia constructiva para la Urbanizacion
Calle Este, a desarrollarse en la propiedad con plano catastro H-1696768-2013.

Sr. José Fernando Méndez comenta que a este proyecto se le solicité como obra
de carga urbana la construccion de los vestidores de la cancha multiusos del Distrito
de Rincédn de Ricardo, por lo que el desarrollador aporta el siguiente disefio:
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Se procede a dar lectura del criterio técnico que versa de la siguiente manera:
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MSPH-DDU-IP-NI-84-2018
San Pablo de Heredia, 27 de Noviembre del 2018 LR-1-14
9406 am

Criterio Técnico Area administrativa:
Departamento de Desarrollo Urbano

Seccion de Infraestructura Privada

Seccion de Infraestructura Publica

Sefores:

Comision de obras Pubicas

Dr. Fernando Méndez Vindas
Presidente de Comision de Obras

Estimados Miembros Comision de Obras

Aportamos a continuacién el criterio técnico del Departamento de Desarrollo
Urbano. Unidad Obra Publica y Privada del proyecto, Urbanizacion Calle Este a
desarrollarse en la propiedad con plano catastro H-1696768-2013

Considerando:

1. Nota con fecha de recibido 17 de julio del afio en curso, mediante la cual se
gestiona nuevamente la solicitud de Permiso de Construccion del Proyecto
Urbanizacion Calle Este.

2. Que la gestion la realiza la Sefora Maria de los Angeles Gonzalez Hidalgo,
cédula 1-0510-0836, en calidad de fiduciaria y propietaria del terreno,
ademas firma el sefor Rafael Angel Chaves Esquivel, cédula 40100-0177,
como representante legal de Edificaciones Coloniales Rocha S.A, Empresa
autorizada por la propietaria para realizar los planos constructivos,
tramitologia y gestion ante la Municipalidad de San Pablo de Heredia.

3. Que este proyecto habia sido rechazados por medio de la plataforma APC-
CFIA, segin documento DOC-ING-EA108-2018. DEL 27 de Octubre del
2016 en el cual se le indicaban los ajustes que debian implementar el
Proyecto. Dicho documento se emitié por parte de la Direccion Desarrollo
Urbano, Seccion de Obra Privada y Obra Publica, documento del cual se
adjunta copia.

4. Que el proyecto cuenta con la aprobacién del Desfogue Pluvial, autorizados
mediante acuerdo del Concejo Municipal nimero CM-185-14, mismo que

Municipalidad de San Pablo de Heredia, Costado Norte del Parque Central.
Central telefénica: (506} 2277.0700-Apartado postal 96-3018.
www. sanpablo.go.cr



MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA

.,

—

e\

-
-.-_--_!' MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA - = &
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO Y CONTROL URBANO I .

incluye un tanque de retardo a fin de controlar el impacto del caudal pluv?aftr;"'
hacia el rio Bermtdez.

5. Que para dirigir el desfogue Pluvial hacia el ric Bermldez. El desarrollador
debio constituir una Servidumbre Pluvial en el terreno colindante al sur, se
aporta documento de Servidumbre Protocolizado.

]

Que el proyecto consta de 28 lotes incluyendo el lote comercial. Que el
Proyecto cumple con los porcentajes de dreas Publicas, segln lo establece
los articulos 111.3.6.1. areas a ceder y 111.3.6.2.1 y ademas concordantes del
Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y
Urbanizaciones.

7. Que el desarrollador ha reubicado las dreas publicas, tal y uno se le indicé
en el documento DOC-ING-EXC105-2019 y revisiones previas.

8. Que el Profesional Responsable del Proyecto registrado ante Ia plataforma
APC-CFIA es el Ing. Ronald Gonzalez Chaves licencia I1C-2427.

9. Que dicho proyectc ha sido aprobado por todas las Instituciones
involucradas en la revision de este tipo de proyectos a saber; Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo, Ministeric de Salud, Acueductos vy
Alcantarillados, Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa
Rica, Bomberos, lo anterior se verifica en planos de APC-764522
aportados.

10.Que los desarrolladores han subsanado las observaciones y realizado los
ajustes sefialados durante la elaboracion del Proyecto en cuenta lo
apuntado en oficio DOC-ING-EX108-2018, confeccionado por los
Departamentos de Desarrolic Urbano. Unidad Obra Privada y Unidad Obra
Publica.

11. Que el proyecto se localiza en la zona mixta Industrial — Residencial Zona
que ha sido creada segin Decreto N°34682 MP-MIVAH, decreto que
madifico la Zona Industrial del cantén de San Pablo.

12.Que dicho proyecto ha contemplado la construccién de muros de retencién
y demas elementos estructurales, que permiten confinar las posibles
afectaciones a las propiedades colindantes.

13.Que tanto los planos constructivos como la documentacién complementaria,
cumplen con la minuta de calificacion de proyectos Urbanos, disponible en
la Seccién de Infraestructura Privada, instrumento fundamental para el
analisis, el cual ha sido aprobado mediante Acuerdo Municipal CM-219-11,

Municipalidad de San Pablo de Heredia, Costado Norte del Pargue Central,
Central {506) 2277.0700-A postal 85-3019.
M‘!‘ﬂﬂﬂh Go.cr
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14.Que Ia solicitud y/o expediente cumple con los requisitos esia?!ebi&o‘e. del
Reglamento publicado en el Diario Oficial La Gaceta N° 200 del 17 de
Octubre de 2003.

16.Que dicho Proyecto cuenta con la certificacion de viabilidad ambiental de
SETENA, seguin resolucién nimero 0552-2015-SETENA, mismo que ha
sido ampliada mediante resolucion de SETANA N°® 1000-2018- SETENA del
4 de junio del 2018.

16. Que como parte de sus obligaciones el desarrollador debera implementar
todas las obras publicas, de acuerdo a la normativa urbana. A saber:
muros, tanque retardo, Sub-base, Base de Lastre, Cordén de carfio, Acera
1.5 m, Zona verde 1m de ancho, carpeta asfaltica y demas detalles
necesarios para su correcto funcionamiento segin el Manual CR-2010.
Debe el desarrollador al momento de realizar la entrega oficial de las obras
pubiicas, presentar ante la Seccién de Infraestructura Piblica, las pruebas
de Laboratorio que cumplan con lo dispuestc en el Manual de
especificaciones técnicas generales para la construccion de carreteras,
caminos y puentes segun el Manual CR-2010.

16.1 Las resistencias del concreto son:

16.1.1 Para cord6n de cafio y cuneta 280 kg/cm?.
16.1.2 Aceras 210 kg/iem?,
16.1.3 Para rampas para personas con discapacidad 210 kg/cm?.

16.2 La seccion transversal del cordén y cuneta de debera construir
conforme a la contemplada en el Manual denominado "Normas y
Disefios Para La Construccion de Carreteras” Tal como se muestra en
la siguiente imagen.

Municipalidad de San Pablo de Heredia, Costado Norte del Parque Central.
Cantral telefénica: {506) 2277.0700-Apartado postal 96-301%.

v sanpablo.qo.cr
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17.1 SALVAGUARDA AMBIENTAL. Para todas las actividades constructivas el
adjudicado debera cumplir integralmente con los siguientes criterios de
salvaguarda ambiental:

17.1  Toda obra o proyecto, debera contar con un compromiso o plan de

practicas ambientales conforme con el Cédigo de Buenas Practicas
Ambientales publicado en el Decreto Ejecutivo N° 32079-MINAE, en el
cual, las obras deben prevenir, mitigar o corregir impactos ambientales
aunque sean de muy baja significancia ambiental potencial. Este plan
tiene como objetivo establecer un conjunto de medidas o practicas
ambientales que especifiquen las acciones a ejecutarse para prevenir i
mitigar los posibles impactos negativos al medio ambiente 0 a la
poblacion de acuerdo con las caracteristicas del proyecto a ejecutar.
Este plan sera parte de los documentos que conforman la oferta
teécnica a presentar por el desarrollador.

17.2 Los desechos sdlidos o liquidos que se generen, sean escombros o

residuos ordinarios, aceites y lubricantes entre otros, se deben recoger
y depositar en los ugares autorizados por la autoridad competente. Los
escombros producto de las obras constructivas come cunetas,
alcantarillas y reparacion de puentes, se trasladaran a escombreras
que cuenten con los permisos correspondientes. No se permitira dejar
escombros y éstos se retiraran de las obras tan pronto como se
concluyan, tampoco se permitira el uso del fuego para reducir
escombros. En los frentes de trabajo se deben proponer practicas para
evitar derrames de combustibles y sustancias que puedan contaminar
cursos de agua.

17.3 Respetar la normativa y regulaciones que establece los limites

maximos de ruido permitidos por el Ministerio de Salud que en ningtn
momento debera ser superior a los 685 dB{A) en horas diurnas, acorde
con lo indicado en el Reglamento sobre Higiene Industrial, Decreto
Ejecutivo N° 11492-SPPS.

17.4 Sobre emisiones de gases y polvo a la atmésfera de fuentes moviles,

todo vehiculo a utilizar incluyendo las plantas de asfalto, debera estar
al dia con las revisiones té&cnicas a cargo de la Revision Técnica
Vehicular conforme lo ordena las leyes nacionales para automotores,
asegurandose de esta forma, que las emisiones contaminantes estén
dentro del rango permitido conforme la Ley de transito por vias plblicas
terrestres N° 7331 y sus reformas, que indica que los vehiculos deben
reunir las condiciones mecanicas, de seguridad y de emisiones
contaminantes, entre otras, para optar por la tarjeta de derecho de
circulacion. Todo vehiculo a utilizar en los proyectos de mejoramiento

Municipalidad de San Pablo de Heredia, Costado Narte del Parque Central.
Central telefonica: (506} 2277.0700-Apartade postal 96-3019.
msanﬂ_@gﬂg.gr
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vial debera estar en buen estado de funcionamiento constatado
mediante la verificacién de que portan los respectivos marchamos de
cumplimiento con esta disposicion legal.

17.5 Se deberan establecer medidas para minimizar y mitigar el polvo
producido por el trénsito de los vehiculos principaimente vagonetas,
que seran utilizadas para el transporte de material producto de los
trabajos de desmonte y limpieza en el derecho de via, para la
colocacion de las obras de drenaje, cunetas y alcantarillas, asi también
en el mejoramiento de la superficie de rodamiento.

17.6 El contratista designara a un responsable que debera velar por la
gjecucion y el seguimiento oportuno de las practicas ambientales
propuestas en un Plan de Buenas Practicas Ambientales, capacitar al
personal sobre las mismas y comprobar la operatividad de los equipos.

Corresponde a la Municipalidad de San Pablo de Heredia, la fiscalizacion
periédica de la implementacién de las acciones del Cédigo de Buenas
Practicas Ambientales propuestas por el contratista de la obra, actividad o
proyecto.

18.Que el Proyecto cumple con las dimensiones de las vias establecidas en el
decreto N° 34682 MP-MIVAH, transformacién de zona industrial a zona
industrial residencial,

18.Que tanto la Seccion de Infraestructura Privada, como la Seccién de Obra
Publica, han verificado en los planos constructivos, la inclusién y ajustes a
los planos constructivos, segtn las observaciones y revisiones previas.

20.Que el propietario y desarrollador de este proyecto han aportado a este
Departamento el plano de conjunto v documento adicional autenticado por
un Notario Publico, constituyéndose en compromiso formal para la
realizacion de las obras de Infraestructura Publica del Proyecto
“Urbanizacién Calle Este” la cual a criterio tanto del Departamento de
Infraestructura Publica e Infraestructura Privada cumple con lo estipulado
en la legislacion urbana vigente.

21. Como parte del compromiso formal presentado y/o graficado esta la
continuidad vial de la calle publica, a la cual debera topar directamente con

el lindero este del terreno a desarrollar {en cumplimiento del decreto N°
34682-MP-MIVAH-2018), tal y como se grafica en el plano de conjunto
aportado firmado por el profesional responsable.

- Municipatidad de San Pablo de Heredia, Costado Norte del Parque Central,
Contral telefénica: (506) 2277.0700-Apartado postal $5-3018,
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Por tanto:

* Que este Departamento de Desarrollo Urbano, Seccion de
Infraestructura Privada y Seccion de Infraestructura Publica, salvo mejor
criterio no encuentran objecion en que se aprueben dicho proyecto, toda
vez que cumple con los requisitos que la legislacién Urbana establece,
para este tipo de proyectos.

* Que debe el desarrollador de previo a la recepcién de las obras publicas
del proyecto y visado de los planos catastros individuales presentar ante
este Municipio la aprobacion de la Modificacion del Proyecto, por parte
de todas las Instituciones INVU, AyA, MOP, CFIA, de forma tal que
quede plasmada la continuidad vial indicada tanto en la documentacion
y planos del compromiso aportados.

e En relacion con la carga urbana y/o aportes especificos son resorte del
Concejo Municipal determinarlos por medio de Comision de Obras, bajo
los criterios claros de proporcionalidad y razonabilidad.

* Que debe el desarrollador previo al otorgamiento de la licencia de
Construccion por parte de la Seccion de Obra Privada, presentar un
Cronograma de avance de obra, mediante el cual se identifique la
construccion de las obras publicas y carga Urbana durante el proceso
constructivo del proyecto.

Sin otro particular.

faxo Arias e
fraestructura\Privada

Cc Archiva

Municipalidad de San Pablo de Heradia, Costado Norte del Parque Gentral.
Central telefonica: (508) 2277.0700-Apartado postal 96-3019.
www.sanpablo.go.cr

Sr. José Fernando Méndez comenta que en el dictamen se debe especificar las
obras de los camerinos. Consulta como se procede con la entrega de las obras

publicas, a lo que el Lic. Luis Alvarez responde que cuando son urbanizaciones
tienen un disefio de sitio en cual se describe las areas publicas a desarrollar, entre
ellas: los parques, juegos infantiles, facilidades comunales Yy por supuesto las calles,
por lo que cuando se desarrolla el proyecto, las areas se consideran afectadas
desde el momento en que el Concejo Municipal aprob¢ el disefio respectivo, sin
embargo, no se reciben formalmente hasta que la obra esté concluida, por lo tanto
la Municipalidad no debera visar planos individuales de lotes privados hasta que se
haga entrega de las obras publicas con todo el equipamiento que corresponda,
quedando limitados los permisos de construccién, esto de acuerdo a lo establecido
en el articulo N° 57 de la Ley de Planificacion Urbana.

Sr. José Fernando Méndez indica que sera responsabilidad de la Administracion
Municipal, supervisar las obras de carga urbana. Considera que en el dictamen se
debe agregar que las aceras deben colocarse con loseta tactil.
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Sr. Oscar Campos menciona que efectivamente hace algun tiempo n K‘:{ecibe una
urbanizacion en este municipio, por lo que considera qué sé debe soliciar el plano
catastro individual de cada area publica inscrito a nombre de Ia ‘Munigipalidad.
Comenta que en aquellos casos donde no se logré concluir las obras pyblicas en
un tiempo determinado, se establecia una garantia, lo cual es l@j
considerar. %5 2a8S

— Rl

Lic. Luis Alvarez indica que no recomienda el tema de las garantias, ya que se ha
presentado situaciones donde la Municipalidad sale perdiendo en el sentido que la
obra tuvo un costo mayor.

Sr. Bernardo Porras menciona que el proceso que se ha utilizado en los Ultimos
doce afios, ha sido bastante efectivo.

Sra. Betty Castillo indica que le satisface saber que el sector de Rincén de Ricardo,
se vera beneficiado con el desarrollo de este proyecto.

Sr. Omar Sequeira menciona que le gustaria conocer las dimensiones de cada
camerino.

Sr. José Fernando Méndez indica que el area es bastante reducida, por lo que el
disenio de los vestidores es un poco diferente a los deméas. Propone que se le
recomiende al honorable Concejo Municipal, la aprobaciéon de la licencia
constructiva para la Urbanizacién Calle Este, atendiendo los aportes realizados en
esta Comisién.

v' Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas,
estan de acuerdo.

En tema aparte, el Sr. José Fernando Méndez, propone que se le conceda un
espacio al Lic. Luis Alvarez, para que se refiera al dictamen relacionado con la
modificacion interna del Condominio Vistas de San Pablo.

v' Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas,
estan de acuerdo

Lic. Luis Alvarez indica que el dictamen esta conformado por los criterios técnicos-
juridicos, entre ellos: el oficio suscrito por el Lic. Miguel Cortés Sanchez, Jefe de
Seccion de Ordenamiento Territorial, asi como la fundamentacion legal con base en
los articulos 11 de la Constitucion Politica, 11 y 16 de la Ley General de la
Administracién Publica y las regulaciones de la Ley 7600, que debe aplicarse para
todo tipo de proyecto por ser disposiciones de orden publico, asi como el
Reglamento Nacional para Fraccionamientos y Urbanizaciones. Aclara sobre
algunos términos que hacia referencia el Abogado de la Empresa Constructora, la
primera de ellas es que el condominio es una modalidad de la tenencia de la
propiedad, lo que se entiende como una urbanizacion privad y en ese tanto el uso
residencial no se puede omitir y en ello cabe la pregunta de cémo se hace para
garantizarle a los residentes de ese condominio, la movilidad, la igualdad de
oportunidades. Segundo que al contar con un aval del Ministerio de Salud, no se
puede entender que la Municipalidad tiene que aprobar la modificacion, ya que no
puede brincarse el bloque de legalidad. Asi como tampoco es cierto que con el sello
del INVU es suficiente, ya que no existe una explicacion detallada, pudiendo este
gobierno local solicitar dicho insumo, siendo que es un elemento esencial que los
actos administrativos tienen que valerse por si solos. En sintesis indica que el
Concejo Municipal no pude tomar decisiones que sean contrarias a las normas, por
lo que recomienda:
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“Que con fundamento en lo dispuesto en los articulos 11 de la Const:tumqh -Po}mca 111,
13.1 y 16 de la Ley General de la Administracion Publica, 13 del Céd}go Mumc;pai 4 ‘en las
disposiciones de 6rden publico de la Ley N° 7600, Ley de Construcciones, Reg!amenro de
Construcciones, y Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y
Urbanizaciones, denegar la solicitud de modificacion interna del Condominio Residencial
Comercial Vistas de San Pablo, localizado en la Ruta Nacional N° 05 por ser contrarias a
las consideraciones técnico juridicas supra expuestas, por lo que en su defecto se ratifica
la procedencia de la construccién de las aceras en dicho condominio segun el disefio de
sitio aprobado inicialmente”.

Sr. José Fernando Méndez menciona que sus decisiones seran amparadas en los
criterios técnicos y juridicos citados anteriormente, ya que no tendria ningun para
apartarse de ellos. Agrega que siempre luchara por los derechos de las personas
con discapacidad.

Sr. Oscar Campos externa que seria interesante consultarle al INVU, bajo qué
fundamentos otorgo el visto bueno de la modificacion.

Lic. Luis Alvarez sefiala que es importante aclararles a los vecinos lo siguiente:
primero que existe un permiso de construccion aprobado con aceras, segundo que
ningun desarrollador ni profesional esta autorizado a apartarse de ese permiso y
tercero que todas las obras diferentes a lo aprobado en esa licencia son ilegales.

Sra. Maria de los Angeles Artavia menciona que el Ing. Federico Matamoros,
manifestaba que los disefios si podian sufrir modificaciones, omitiendo que en caso
que se presente un accidente, la responsabilidad caeria en la Municipalidad, ya que
fue quien emitié el permiso final.

Lic. Luis Alvarez indica que efectivamente pueden existir modificaciones pero
primero se tramita el permiso correspondiente y posteriormente se ejecutan las
obras, es ahi donde esta el error con este proyecto.

Sr. José Fernando Méndez menciona que de este tema debe quedar un precedente
para que nhingun otro condominio quiera desarrollar un proyecto sin aceras, siendo
que el compromiso que adquiri6 desde un principio fue hacer cumplir la ley a
cabalidad, resaltando en el plan de trabajo politico la Ley N° 7600.

Sra. Betty Castillo comenta que como una regidora responsable de sus actos, su
decisién sera de acuerdo a la recomendacion legal.

Sr. José Fernando Méndez propone que se le recomiende al Concejo Municipal,
denegar la solicitud de la modificacién interna del Condominio Vistas de San Pablo,
bajos los criterios técnicos-juridicos existentes.

v Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas,
estan de acuerdo

Tema cuarto: Analizar la solicitud de modificacién N° 1 del Condominio Horizontal
Residencial Rincon de las Brisas.

Quedo pendiente para la proxima reunion, debido a que a las 6:15 pm, inicia la
sesién extraordinaria del Concejo Municipal.

AL SER LAS DIECIOCHO HORAS CON DOCE MINUTOS DEL DIA VEINTE DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, SE DA POR FINALIZADA LA
SESION DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS NUMERO CERO CINCO.
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