MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01017

INFORMACION GENERAL DE LA COMISION

NOMBRE DE LA COMISION: Obras Publicas

i

NOMBRE DE LA COORDINADORA DE LA COMISION: José Fernando Ménciéi-'\__ﬁn’déé’-- -

ACTA DE REUNIONES

NUMERO DE ACTA: COP-03-19 FECHA DE LA REUNION: Miércoles 30 de enero

de 2019
ELABORADO POR: Maria José Esquivel FECHA DE ELABORACION: Jueves 31 de enero
Bogantes. de 2019

HORA DE INICIO: 4:41 pm HORA DE FINALIZACION: 5:32 pm

LUGAR: Salén de Sesiones Concejo Municipal

OBJETIVO DE LA REUNION: Analizar y dictaminar temas remitidos por el Concejo Municipal:

AGENDA:

1. Ratificacion del acta N° 02-19 de la reunion celebrada el dia 24 de enero de 2019.
2. Analizar el tema relacionado con la construccion de las aceras internas del Condominio
Vistas de San Pablo.
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01018

ACTA COMISION DE OBRAS PUBLICAS N° 03-19

ACTA DE SESION COMISION DE ASUNTOS OBRAS PUBLICAS NUMERO CERO
TRES DIECINUEVE, CELEBRADA EL DIA TREINTA DE ENERO DEL ANO DOS
MIL DIECINUEVE, DANDO INICIO AL SER LAS DIECISEIS HORAS: CON
CUARENTA Y UN MINUTOS CONTANDO CON LA PRESENCIA DE“LOS
SIGUIENTES: ~

Quien preside:

Sr. José Fernando Méndez Vindas, Regidor Propietario
Miembros de la Comision:

Sra. Betty Castillo Ortiz, Regidora Propietaria
Asesores de la Comision

Sra. Maria de los Angeles Artavia Zeledén, Regidora Suplente

Sr. Omar Sequeira Sequeira, Regidor Suplente

Sra. Hazel Aguirre Alvarez, Regidora Suplente

Sr. Andrés Brenes Ovares, Asistente de la Seccion de Infraestructura Publica
Ing. Oscar Campos Garita, Jefe de Seccién de Infraestructura Publica

Sr. Allan Alfaro Arias, Jefe de Seccién de Infraestructura Privada

Lic. Miguel Cortés Sanchez, Jefe de Seccion de Ordenamiento Territorial
Srta. Daniela Azofeifa Sandoval, Asesora

Ausentes

Sr. David Zufiga Arce, Vicealcalde Municipal

Sr. Julio Benavides Espinoza, Regidor Propietario

Sr. Santiago Baizan Hidalgo, Director rfde Control y Desarrollo Urbano
Srta. Judith Obando Miranda, Asesora

Agenda

1. Ratificacion del acta N° 02-19 de la reunién celebrada el dia 24 de enero de
2019.

2. Analizar el tema relacionado con la construccion de las aceras internas del
Condominio Vistas de San Pablo.

Tema primero: Ratificacion del acta N° 02-19 de la reunién celebrada el dia 24 de
enero de 2018.

La Sra. Betty Castillo Ortiz y el Sr. José Fernando Méndez Vindas, proceden a
ratificar el acta mencionada.

Tema segundo: Analizar el tema relacionado con la construccion de las aceras
internas del Condominio Vistas de San Pablo.

Sr. José Fernando Méndez considera que dicho tema ya se ha dilatado bastante,
por lo que se debe tomar alguna decision al respecto. Agrega que le solicitd a la
Sra. Maria José Esquivel Bogantes, facilitar en esta reunion el criterio emitido por el
Lic. Luis Fernando Vargas Mora, Asesor Legal Interno, para conocer su contenido.
Procede a dar lectura al oficio MSPH-AM-AL-NI-20-2018 de fecha 04 de julio de
2018:
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Q MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA _ iy
DEPARTAMENTO DE ASESORIA LEGAL San PR
OFICIO MSPH-AM-AL-NI-20-2018
San Pablo de Heredia 04 de Julio del 2018.
Licenciado.
BERNARDO PORRAS LOPEZ,
Alcalde Municipal.

Municipalidad de San Pablo de Heredia.

Asunto; Contestacién a Memorandum de Ja Alealdia Municipal numero, 265-
2018, de fecha tlel dia 22 de junio del 2018.

La Djreccion Jurfdica Municipal enfra en conocimiento por  remision del
Memordndum 265-2018, del oficio del Departamento de Desarrolic y Control
Urbano Numero: MSPH-DDU-IP-NI-060-2018, de acuerdo & las siguientes
consideraciones:

Ef Departamento de Desarrollo y Control Urbane ha recibido del responsable del
desarrollo Habitacional Coridominic EI Beneficio, sefior. Mauricio José Tristén
Sénchez, escrito con el cual se apersona & la Municipalidad, luego de ser
notificado de los oficics numeros, MSPH-DCU-IP-EX068-2018 ¥ MSPH- DCU-iP-
EX074-2018, en donde justica las razones por las cuales sé ha dado una

modificacién al proyecto denominado, Condominio Residencial- Vistas de San

Municipalidad de San Pablo de Hersdis, Costido Norte dal Parque Curiral,
‘Gantral telefonics: (506) 2277.0700-Apartado postal 96-301%,
wwveaangalio qo.cxo
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Pabio, aprobade mediante el permiso de construccion namero, 6234-2016, en la
finca del Partido de Heredia, Matricula de Folioc Real Numero, 58.365-000. Al
respeclo esta direccion juridica es clara en manifestar que la situacién planteada
en cuanfo a las modificaciones realizadas al proyecto  Condominal son
sustanciales y modifican unilateralmente la permisién constructiva otorgada por el
Concejo Municips! mediante el acuerdo Municipal nimero, CM-522-16, que otorga
el permisa de construceién numero, 6234-2016. El disefio de sitio consiructivo
que se analizé en su momenio para otorgar el permiso de consirucecién numero,
6234-2016, es ef mapa oficial del Proyecto Condominio Residencial Vistas de San
Pablo, que fiene un efecto vinculants para lg Municipalidad y para los futuros
Condbminos. Producir una variacion unilateral sin ser aprobada por las diferentes
instituciones que participan del proceso constructiva, come por ejemplo el | NVU.,
Ministerio de Salud, Registro Pablico en lo concermiente a la publicidad registral al
haber modificacién de planos, podria acerrear  responsabilidades a las
autoridades municipales. El cambio que pretende realizar el Condominio debe
cumplir con las etapas procedimentales pertinentes, como fo ssrfan fa confeccion
de nuevas laminas para el disefic de sitio ¥ ser presentadas a la Municipalidad,
Ministerio de Salud y al .NV.UJ, como entes rectores del desarrolio urbano para su
revision y aprobacién, En este sentido no puede la Asamblea ordinaria o
extraordinaria de Condominos, aprobar un acuerdo por unanimidad en donde se
modifica la forma esiructural def condeminio, produciendo cambias de fondo, en Ia

ubicacion de las dreas de juegos infantiles o de &reas verdes, si estos cambios

Munigigalidad de 5an Pabia do Horudia, Costads Norte del Pargus Cairal,
Central telefénica: (606) 2277.0700-Apartado postal 85-3019.
wwwisanpablo.go.gr
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deben ser previamente aprobados por la Comision de Obras, ¥ por el Concejo
Municipal. Adn resulta més grave el hecho de que se estén modificando por
acuerdo de Asamblea de Conddéminos, regulaciones de tipo urbano impuestas.por
fey, como lo son Ia construccion de aceras que es un requisite determinado por ef
articuio [il.2.8, del Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y
Urbanizaciones, artloulo 1V.4 dei Reglamento a la Ley de construcciones, articulo
78 inciso d, de! Cédige Municipal. Debe entenderss que aunque el Condominic es
un régimen privado de propiedad, no se pueden aprobar violaciones o
infracciones al régimen legal urbanfstico y a ofro tipo de regulaciones como lo. es

la Ley de Igusldad de Oportunidades. Incluso el Reglamenio & la Ley de
Propiedad Horizontal es claro en manifestar lo siguiente: Artfculo 42.-En el
disefio y construccion de condominios verticales, horizontales, mixtos
y combinados de edificaciones, deberan observarse en lo conducente,
de acuerdo con la naturaleza de la propiedad en condominio, las
disposiciones del Plan regulador de la Municipalidad respectiva,
cuando exista, las del Plan Regional Metropolitano (GAM), la Ley de
Construcciones y su Reglamento, la Ley General de Salud, la Ley de
Iguaidad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad, |a
Ley Crgénica del Ambiente, la Ley de Aguas, la Ley Forestal y

cualesquiera otra normativa sobre la materia.

ftunicipalidad da San Pablo de Hersdie, Sostedy Narts 49l Fargs Gantrar,
Central talefdnica: (506) 2277.0T00-Apartato postal 96-3019,
www sanpabio.ge.cr
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— MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA
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De esta manera se deja contestado el Memorandum de Alcaldia
Municipal nimero, MSPH-AM-MEMO-265-2018, haciendo la
aclaracién que en materia de Urbanismo el ente Municipal competente
y vinculante es el Concejo Municipal, y por competencia funcional la

asesoria externa del Concejo tendria que dar su criterio al respecto.

R
Sin embargo esta opinién juridica se brinda como un insumo adicional
de la Direccién Juridica.
Se despide cordialmente.

~ Direct'd[r Juridico Municipal.

Municipaligad do San Pablo de Haredia, Costadn Nerte def Parque Gonu
B ey s v " i
Contral talofénilca; [508) £277.0700-Ap r postal 96-3048.

Alude que dicho documento no era de su conocimiento y que le gustaria que en la
préxima comisién se encuentre presente el Lic. Luis Alvarez Chaves, Asesor Legal
Externo. Indica que la idea es que cada funcionario presente externe su opinién
sobre la modificacion a dicho condominio segun su nivel profesional y
posteriormente los regidores que deseen participar.

Sr. Oscar Campos comenta que la modificaciéon deberia tener el visto bueno de una
serie de instituciones pertinentes, siendo esto un asunto mas legal que ingenieril
arquitectonico. Alude que concretamente es muy diferente una acera a un paso
cebra en cuanto a seguridad vial se refiere.

Sr. Allan Alfaro alude que la Seccion de Infraestructura Privada giré todos los
procedimientos a los desarrolladores para paralizar las obras y reordenar el proceso
para que se construyeran las aceras, bajo criterios técnicos pertinentes. Externa
que esto se convierte en un asunto de orden legal ya que el disefio de sitio existente
y los disefios geométricos incluian las aceras; ahora bien, el INVU; Ministerio de
Salud, AYA, CFIA, etc., han dado su aprobacion, situacion contraria a lo que el
departamento cita y el cual mantienen.
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Sr. Miguel Cortés externa que dicho caso es muy particular, ya que normalmente no
esperaria que en un proyecto de este tipo, falte una infraestructura tan basica como
es las aceras. Considera que no se tiene claro si la normativa da espacio para
escoger entre una acera y un paso cebra. Alude que el reglamento de fracciones y
urbanizaciones y otros hacen referencia a que se deben hacer las aceras. Menciona
que la Municipalidad es quien tiene la potestad de aprobar un permiso, por lo tanto
se puede apartar del criterio que extendié el INVU u otras instituciones vinculantes.

Sr. Andrés Ovares indica que ya el criterio técnico esta dado, a modo de ejemplo
menciona que como propietario revisa su plano catastrado el cual incluye la acera,
por lo tanto tiene derecho a contar con dicha infraestructura. Externa que jamas un
paso cebra va a sustituir una acera, sin embargo se desconoce los términos que
habra llegado los propietarios con el desarrollador, por lo que considera que ahora
se convirtié en un tema legal a resolver.

Sr. José Fernando Méndez manifiesta que estuvo revisando temas vistos por el
Gobierno Local afios atras con relacion al Condominio Alejandra especificadamente
sobre una situacion de un desfogue, mismo que habia sido aprobado por el AYA,
se fue a juicio en el cual se indica que aunque dicha institucion haya dicho que si
era viable, este Gobierno Local tenia la tltima palabra para detener la situacion, asi
que le gustaria consultar a la asesoria legal al respecto. Solicita a la secretaria
remitir toda la informacion sobre el tema al Lic. Luis Alvarez para su conocimiento.
Alude que el proximo miércoles se debe hacer otra reunion de comision para
continuar con el analisis respectivo.

Sra. Maria de los Angeles Artavia alude que dicho tema es mejor enviarlo a la
asesoria legal para su analisis.

Srta. Daniela Azofeifa externa que estuvo 12 afos trabajando con una empresa
privada de construccion donde se encargaba de tramitar todos los permisos
respectivos. Alude que si se revisa el Reglamento del INVU o del CFIA, el paso
cebra no existe, por lo que una raya negra y blanca delimitando un paso nunca va
a sustituir una acera. Consulta que si el ingeniero municipal sabia que dicho
proyecto iba con aceras porqué la municipalidad aprob6 el mismo mediante la
Plataforma APC.

Sr. Allan Alfaro comenta que esto alin no esté aprobado, que lo que paso por el filtro
del APC fue la modificacion para ser aprobado por las instituciones
correspondientes. Alude que los ingenieros municipales no estan autorizados para
aprobar proyectos de orden urbano y que el analisis de hoy es para decidir dicho

tema.
Sr. Oscar Campos indica que el primer disefio de sitio mediante el cual se aprobd

el desfogue pluvial y la licencia constructiva estaba completo con las aceras pero
que ahora el tema es la modificacion presentada donde no se incluyen las mismas.

Sr. Miguel Cortés consulta si la modificaciéon que presenta el desarrollador
actualmente posee el criterio de la parte de infraestructura privada y publica a lo que
el Sr. Allan Alfaro responde que desde un inicio se brindé el criterio respectivo,
donde se indica que todo debe ser apegado al disefio inicial del sitio. Alude que se
puede consultar al INVU u otras instituciones que criterios tomaron en cuenta para
avalar dicha modificacion.

Sr. Omar Sequeira externa que le preocupa que ahora las instituciones que
inicialmente aprobaron el proyecto con aceras, cambien su criterio, considerando
que se debe consultar en que normativa se basaron para esta aprobacioén. Alude
que se debe contar con la presencia del asesor legal externo para continuar con el
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analisis de este tema, ya que si el dia de mafiana se presenta un acc it eh dicho
condominio por no contar con aceras, por no lo tanto no recomendam;a a,pmbar dicha
solicitud sin un respaldo juridico. e

Sra. Betty Castillo comenta que este tema se ha trabajado desde un inicio con la
normativa en la mano, considerando que ahora se debe esperar el criterio legal para
continuar con el mismo.

Sr. José Fernando Méndez alude que se contara con el Lic. Luis Alvarez en la
proxima reunion para analizar bien este tema y dilucidar el respecto. Comenta que
el CFIA lo Unico que hace es tasacién y no ve a fondo el proyecto. Comenta que el
desfogue realizado fue muy bueno asi como la carga urbana. Sugiere que se
dictamine para enviar toda la documentacion al asesor legal Luis Alvarez para que
analice las aristas legales sobre el particular. Se somete a votacion.

v Tanto la Sra. Betty Castillo Ortiz como el Sr. José Fernando Méndez Vindas,
estan de acuerdo.

AL SER LAS DIECISIETE HORAS CON TREINTA Y DOS MINUTOS DEL DIA
TREINTA DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, SE DA POR FINALIZADA
LA SESION DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS NﬁMERO CERO TRES.
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