MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 002

B INFORMACION GENERAL DE LA COMISION

NOMBRE DE LA COMISION: Especial del Plan Regulador

NOMBRE DEL PRESIDENTE DE LA COMISION: José Fernando Méndez Vindas

.

—

ACTA DE REUNIONES

FECHA DE LA REUNION: Jueves 19 de octubre

NUMERO DE ACTA: 02-17 de 2017.

ELABORADO POR: Maria José Esquivel FECHA DE ELABORACION: Viernes 20 de
Bogantes. octubre de 2017.

HORA DE INICIO: 4:30 pm HORA DE FINALIZACION: 6:37 pm

LUGAR: Salén de Sesiones Concejo Municipal

OBJETIVO DE LA REUNION: Analizar y dictaminar temas remitidos por el Concejo
Municipal:

AGENDA:

1. Aprobacién del acta N° 01-17
2. FEstudios técnicos que atafnen a la Comision

( MIEMBROS Y ASESORES DE LA COMISION
CONVOCADOS DEPENDENCIA \_FIRMA
José Fernando Méndez Vindas Regidor Municipal “\\L‘
Julio Benavides Espinoza Regidor Municipal
Director Departamento de —
Santiago Baizén Hidalgo Desarrollo y Control
Urbano \
Alleifi, Ataro Al Seccion de_lnfrcnes’rruc’rura Ausente
Privada fl o
Jefe de Seccion de
Miguel Cortés Sanchez Planificacion y
Ordenamiento Territorial ;
Fernando Corrales Barrantes Represen’ra_nfe gela Ausente
comunidad 7 )
José Rogelio Lopez Mora Represeniuntasiela it
comunidad P
Maria José Esquivel Bogantes Asistente Secretaria éb )
Concejo Municipal
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 003

ACTA COMISION ESPECIAL DEL PLAN REGULADOR No. 0

ACTA DE SESION COMISION DE PLAN REGULADOR NUMERO CERQ'DOS DIECISIETE,
CELEBRADA EL DiA DIECINUEVE DE OCTUBRE DEL ARO DOS ML DIECISIETE, DANDO
INICIO AL SER LAS DIECISEIS HORAS CON TREINTA MINUTOS CONTANDO CON LA

PRESENCIA DE LOS SIGUIENTES:

Regidores Municipales:

~  Sr..José Fefhando Méndez Vindas, (Presidente)
« Sr. Julio César-Benavides Espincza

Funcioniarios de la planta administraiiva:

« Lic. Miguel Cortés S&nchez, Seccidn.de Plarificacion y Ordenamiento
Territorial

Representantes de la'comunidad:
= Sr: José Rogelio Lépez Mora
Ausentes:
= Sr. Santiggo Baizén Hidalgo, Director de Depariamento de Desarrollo y
Confrol Urbano, sin jusfificacion _
= Arg. Allan Alfaro Arias, Jefe de Seccion de Infraestructura Privada, sin

justificacién .
» Lic.Fernando Corrales Barrantes, con justificacion

Apoyo secretfarial:.

« Sra. Maria José Esquivel Bogantes, Asistente Secretaria del Conceje
Municipal

Invilados especiales:

» Sr. Allan Camacho Mora
= §r, Carlo. Arics Villaiobos
»  Lic. Mario Arce Guillen.

COMISION ESPECIAL DEL PLAN REGULADOR
SESION ORDINARIA N° 02-17
19-10-2017

Capitulo I. Comprobacion del quérum

Capitulo Il. Aprobacién del acta N° 01-17

Capitulo lIl. Correspondencia _ _

Capitulo IV. Estudics técnicos que atafien a la Comision

Capitulo V. Mociones o'iniciativas de los infegrantes de la Comisién

Capitulo VI. Informes de las dependencias administrativas de la Muricipalidad, u
ofras instituciones
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CAPITULO I Comprobacién de Quorum

Sr. José Fernando Méndez ihdica que no se encuentran presentes 10s sehores

Fernando Corrales Barrantes, Allan Alfaro Arias y Santiago Baizdn Hidalgo.
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 004

CAPITULO 1L Aprobacién del acta N° 01-17
v Ratificada
CAPITULO Il Correspondencia
v' No hubo
CAPiTULO  IV.  Estudios técnicos que atafien a la Comision

Sr. José Fernando Méndez indica que se procederd con la presentacion del
proyecto Plan de Reestructuracion Urbano Espacial de San Pablo de Heredia.

PRURESAP

PLAN REESTRUCTURACION URBAND-ESPACIAL San PaBLO

CARLO ARIAS VILLALOBOS - ALLAN CAMACHO MORA

Sr. Allan Camacho saluda a los presentes e inicia comentando que se viene
denotando un problema que existe a lo largo de Latinoamérica, que €s una
desolaciéon del peatén. Externa que en este cantén lo que se puede ver
especificamente son sus dos desarticulaciones de nucleos por las dos iglesias que
tiene, lo cual no estd mal, pero hace ciertas rupturas urbanas en lo que es la
continuidad del espacio rural, siendo uno de los principales motivos por lo cual San
Pablo se siente un poco retraido a favor del peatdn.

Sr. Carlo Arias comenta que San Pablo estG enun punto donde es muy facil que el usuario
tienda a realizar sus actividades fuera del cantén, ya que queda muy cerca Santo

Domingo, San José, Heredia.
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 005

Sr. Allan Camacho indica que se debe cuestionar como recuperar San Pablo,
encontrando los puntos de ruptura para poder crear un plan que ayude a fortalecer los
vinculos entre el usuario y su entorno. Denota que el principal objetivo de este proyecto
es hacer que el cantén se sienfa mas ciudad y sea accesible para todos.

CONIORND CANTON SAM Pa8LD

& DESCUIDO DE LA RED URBANA,

?{j-\_i? ZONAS OCIO CULTURALES
*; - Iy DESARTICULADAS
AT

m CaRENCIA CONFORT URBAND

La forma urbana de las redes peatonales de la ciudad

CONTOAND CANTON SAN PABLO
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 007

Crecimienta Lirkano

@ o

Topofiha £l N lugar

Sr. Carlo Arias comenta que el espacio publico presenta carencias de mulfiples
sonas tanto de ocio- comerciales culturales laborales y vivenciales como se
observé en el problema, el urbanismo factico nos ayudara a revertir esta realidad
creando asi zonas potencialmente adaptables al urbanismo actual, creando asi
una ciudad compacta teniendo en su propio universo los diferentes usos en
carencia, haciendo explotar el crecimiento urbano de esta manera renovara al
mismo tiempo al urbanismo. Al fener una renovacion urbana, la topofilia va a estar
mds presente. El mismo usuario va a convertir los No Lugares en puntos nuevos de
convivencia social, reactivando asf todo el urbanismo actual.

Comavencia Social

Parque High Line. New York. EEUL

DiNAMICD - CONFORTABLE - PaISAJISMO

e

PARQUE SEMIPRIVADD - APROVECHAMIENTO
DEL ESPACIO - ADAPTABLE.

Alude como ejemplo en este parque se aproveché una estructura en desuso y le
da oportunidad al peatén de utilizar estos espacios.
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Busrivte ladeiaiia b
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AcTivO - SEGURO - CONFORTABLE
\|/  WEE
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LuDica - IMPACTD SOCIAL - PUBLICO.

Sr. Carlo Arias expresa que en la diapositiva anterior se denota el aprovechamiento
de la topografia del sitio para generar una serie de sectores en una ciudad que
estd muy marcada por los estratos sociales y que conllevé a la unidn de las clases.

NN R W

Plaza dela Cultura. San José. Costa Rica

5w ‘4‘?"-‘

ACCESIBLE - IMPACTO URBaNDO - CONECTOR

7 i B

INNOVACION - HUMANIZACION DEL
ESPACIO - ESCALA URBANA.

10 Indica que la Plaza de la Cultura, es uno de los lugares donde interacciona gran
11 parte de la poblacion.

12
DEPORTIVO - ADAPTABLE - ECOLOGICO
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MULTIFUNCIONAL - ACCESIHILIDAD - PUBLICO

14
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Areas con potencial de desarrollo MAYOR POTENCIAL URBAND

e-"i‘;’
) ¢

Estructura urbano Espacial

Delimitacién Area Por Intervenir

1
2
3 sr. Allan Camacho menciona que para poder implementar de una manera eficaz
4 el proyecto y el plan de reestructuracion, se dieron a la tarea de limitar la zona
5 donde mdas impactaria el mismo, utilizando diversos mapas de densidad
6 poblacional, uso de suelo y estructura urbana, generando varios resultados y
7  demarcando la zona fija.
Densidad de poblacitn MAYOR POTENCIAL POBLACIONAL
s T
‘:‘.*
Densidad Lineal de vias (Caminabilidad)
8
Ut Fncional MAYOR POTENCIAL FUNCIONALIDAD
rf a \‘ ’ \n
“‘...__, " ?“ ,(-"\i“'-,.h_ .

- Resultante
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DELIMITACION - SAN PABLO DE HEREDIA

POTENCIAL URBAND

POBLACION

[T

FUNCIONALIDAD

Por medio de encuestas pudimos familiarizarnos con la perspectiva del usuario en cuanto
a apropiacion, seguridad y zonas donde mds se podria intervenir.
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2 Sr. Carlo Arias comenta que el 80% de la poblacién indica que satisface sus
3 necesidades fuera del cantén, lldmese trémites bancarios, restaurantes, etc.

4

5
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 012

Mapa Diagnostico

Sr. Allan Camacho indica que los hilos rojos que representan rupturas urbanas son las
cuatro principales, la dispersiéon y la discontinuidad de la trama urbana hace que se
desperdicien y caigan en abandono.

El drea en amarillo representa un bloque denso y completamente impermeable,
dividiendo aun més a San Pablo y creando una discontinuidad dificimente ignorable.
Incremente las distancia a recorrer para sacar provecho de las forfalezas de San Pablo y
conlleva a un desperdicio de dreas que podrian ser aprovechadas habitacionalmente.

En el sector noreste hay un rico nucleo ocio-social gque estd haciendo un gran esfuerzo
para sobresalir, sin embargo por su desvinculacién y el hecho de estar afuera de los radios
de caminabilidad queda completamente en el olvido. Tomando al centro como lugar de
mayor actividad. Necesitamos ejes tensores que nos propicien una mayor actividad a lo
largo de San Pablo, asi como mayor concentracion comercial y vivienda para darle mas
vida a San Pablo.

Mapa Diagnostico
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Concepto

Sr. Carlo Arias comenta que la sinapsis urbana es la comunicacién y conexidon entre
2 puntos o zonas urbanas sin necesidad de conectarse con un elemento masivo
que agreda la continuidad del entorno urbano.
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Eje socioecondmico

Eje Tensar | Epicentra
Interaccitn | Apropiacitn
fortaleza | Articulador

Indica que existen tres zonas de gran poder socioculfural, ldmese el Parque Central, el
drea del Parque de los Expresidentes y un espacio en la Calle Venero.

Punto de vista oculto recuperado
Horizonte | Profundidad
Sr. Allan Camacho denota que el eje espacial se basé en altura y utilizacién de
suelos.

th = W o —

Eie Fisico Espacial

Extensidn de la ciudad
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. Disperso| Vinculacian
Esparcimiento | Movilidad
"} Umbral | Activador
10 '
11
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Eie movilidad urbana
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e 800

Eie Fisico Ambiental

4
e
!-: Educacitn | Ambiente
d
& | Calidad de Aie | Sonido
| ﬂ[ Micraclima | Confort

Sr. Carlo Arias comenta que las tres zonas se quieren divisar como dreas donde se
generen micro climas y un mejor confort para los usuarios.

o R -

' hﬂg ]
zona 1 ]
Faul !

Sr. Allan Camacho alude que son nueve zonas de impacto que ayudaran a conectar
entre si estructuras urbanas, para vehiculos, comercio, habitacional y peatonal.
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1 Sr. Carlo Arias indica que la zona N° 1 estd en la Calle Venero, donde la idea es'que tanto
2 lainversién privada como el municipio puedan generar el desarrollo y buscar un espacio
3 donde converjan los transeuntes.
4

5

6 Sr.Carlo Aras expresa que la zona N° 2, se ubica en la Ruta Nacional N° 105, donde
7  se pretende la construccidon de dos edificios mixtos.

8

9 Sr.Carlo Arias indica que la zona N° 3, es la del parque cenftral, la cual se quiso dotar con
10  darboles, asi como dreas para ninos, bancas elevadas, etc.
11
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Sr. Allan Camacho denota que la zona N° 5 va en parte lo que es la Escuela José
Ezequiel Gonzdlez, que posee la entrada del Jardin de Nifios al lado este, donde se
hard un corredor especial para que los padres lleguen a dejar a sus ninos, siendo
un espacio peatonal.

i B W -

6
-
8  Sr. Allan Camacho comenta que la zona N° é estd dirigida a que la Municipalidad
9 tuviera un tipo de cafeteria y ayude a desarrollarse comercialmente.

0

=
-

11

12 Allan Camacho comenta que la zona N° 7, se pretende realizar un oficentro y un

13 edificio habitacional, mismos que se conectaran enfre si.
14
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Sr. Carlo Arias menciona que en la zona N° 8 que se ubica en la esquina de calle
larga, se pretende desarrollar un centro comercial.

Sr. Carlo Arias menciona que la zona N° 9, corresponde al Parque de los
Expresidentes donde se dejan espacios mds grandes de confort y arborizacion.

Sr. Allan Camacho indica que la idea de remover la plaza del centro, es fortalecer
y dar un indicio de estadio para que el cantén desarrolle la parte futbolistica. Asi
mismo se implementan canchas de futbol 5y 7 bajo techo y comercios que suplan
las necesidades del usuario en la zona.
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“|as ciudades tienen la capacidad de proveer algo
para cada una de sus habitantes, sdlo porque, y sélo
cuando, son creadas para TODOS”

Jane Jacobs {361-2006

Sr. Mario Arce felicita por la presentacion sefialando que se ve un trabajo muy acabado.
Considera que lo que se plantea, desde lo intemo del equipo del Plan Regulador va
exactamente por las mismas premisas, en relacion con la valorizacion del espacio publico,
apropiacién y creacién de una identidad a partir de la apropiacién de dicho espacio a
nivel comunitario, la accesibiidad que debe garantizarse en el cantén a todas las
personas y la conformacién de esas vias de conectividad ufiizando la estructura urbana.
Menciona que en la medida gue hayan trabajos en el cantén que se puedan incluir
dentro del Plan Regulador, se tomaran en cuenta. Consulta si se mapeo concretamente
para cada proyecto o a nivel general de cuantas expropiaciones se estaria hablando.

Sr. Allan Camacho responde que en el proyecto se posee un nUmero mas especifico y
que inclusive se cuenta con los metros cuadrados.

Sr. Mario Arce consulta si existe alguna posibilidad de generar un sendero peatonal que
conecte todas las distintas zonas, a lo que el Sr. Allan Arce responde que la idea es los ejes
tensores que van desde el lote baldio en Calle Venero, la Plaza Cultural, la plaza deportiva
y el pargue de los Expresidentes.

Sr. Mario Arce comenta que si a la hora de hablar de las expropiaciones, y dentro del
planteamiento de los proyectos a realizar, esta poblacion puede ser recapturada por
estos proyectos, a lo que el Sr. Allan Camacho responde que la idea es |a inclusion de
toda la poblacién, ya sea jovenes o todas las generaciones.

Sr. Carlo Arias menciona que dentro del proyecto se poseen seis edificios que son de uso
mixto y a mayor demanda los costos tienden a bajar.

Sr. Mario Arce indica que es importante a la hora de plantear proyectos de renovacion,
hacer énfasis en fratar de evitar la principal critica de este tipo de proyectos que es la
gentrificacion o la expulsion de la poblacién originaria.

Sr. Miguel Cortés externa la felicitacién por la presentacion y alude que un Plan Regulador
tiene que evitar ser un obstaculo para hacer un proyecto como el presentado hoy, asi
mismo el plan debe ofrecer mecanismos que permitan financiar un proyecto como este.
Denota que en Brasil existen los CEPACs (cerfificados de potencial de aprovechamiento).

Sr. Mario Arce considera importante rescatar el apoyo de una corporacion local, siendo
que en el caso de EscazU no se puede hablar de renovacion urbana debido a que no
hay ningun interés municipal o ninguna posibilidad reglamentaria de plantearla. Indica
que esto sirve mucho para empezar a reflexionar eventualmente sobre las dreas de
renovacién urbana que habrd que delimitar dentro de este Plan Regulador.
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 022

Sr. Carlo Arias denota que de todas las encuestas realizadas solo una persona dijo que £
cantdn estaba perfecto.

Sr. Julio César Benavides agradece la presentacion y comenta que hace fres anos estuvo
en el Comité de Deportes y Recreacion donde se llevd a cabo una encuesta vy
dependiendo de los sectores, emigran para los cantones vecinos a realizar actividades
diversas. Externa que los pablefios solicitan habilitacién de las areas infantiles y de
parques, por lo cual esta de acuerdo en consultar a los vecinos para que exista viabilidad
en los proyectos a desarrollar.

Sr. José Fernando Méndez comenta que valora que un plan regulador es un proceso d
largo plazo. Alude que uno de los territorios que necesita renovacién urbana es el sector
de Las Pastoras, ya que posee una de las densidades mayores del territorio.

Sr. Mario Arce indica que es importante comprender la dimensién de lo que es la
planificaciéon o las intervenciones estratégicas a escala, ya que la ufiizacion de esas
infraestructuras permite validar el costo de inversién y por ofro lado que tenga el
dinamismo. Menciona que si el tema de la plaza va a generar problemdtica, entonces se
inicia con ofro tipo de proyecto. Comenta que de conformidad con la Ley de
Planificacion Urbana, las dreas de renovacién urbana se establecen por un periodo de
cinco anos.

Sr. José Fernando Méndez indica que como miembro del Consejo Directivo de la
Federacién de Municipalidades de Heredia, resaltc que se puede hacer un Plan Regional
de Planificacion.

Sr. Miguel Cortés comenta que frabajando en este Plan se han dado cuenta que mds o
menos el 80% de la poblacién sale del cantén todos los dias, siendo curioso que aun asi
las personas aludan que necesitan por ejemplo una sucursal bancaria. Indica que el
rechazo que ha tenido el municipio cuando ha hecho intento de quitar la plaza, es
precisamente eso, intento quitarlay no trasladarla, por lo cual para pensar en un proyecto
ahi se debe suplir la necesidad en otro lugar.

Sr. José Fernando Méndez alude que cuando Correos de Costa Rica se fue del cantén,
fue algo que la comunidad reclamd, ya que era la institucion que mds cobraba servicios
publicos.

CAPITULO V. Mociones o iniciativas de los integrantes de la Comisién

Sr. Miguel Cortés comenta que se habia conversado con la Alcaldia solicitarle al
Concejo Municipal una sesion extraordinaria para llevar a cabo un taller con los
miembros de ese Organo, Concejos de Distrito, Comité Cantonal de Deportes y
Recreacion, Comité de la Persona Joven, Juntas de Educacién y Funcionarios
Municipales.

Sr. Mario Arce alude que dicha actividad tiene como objetivos, primero, poder
generar esa vinculacién con los distintos érganos sobre el tfema y segundo, se
desea conocer cudles son los proyectos para el afio 2018 para poder incorporarlos
en el andlisis como en la accidn sobre el territorio.

Sr. José Fernando Méndez propone la siguiente mocion:

CONSIDERANDO
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 023

Propuesta planteada por los miembros de la Comisién Especial del Plan Regulador
con el objetivo de solicitar audiencia ante el Concejo Municipal para abordar el
tema del Plan Regulador del cantén.

ESTA COMISION ACUERDA

Solicitar audiencia al Concejo Municipal de San Pablo de Heredia con el objefivo
de llevar a cabo un taller sobre el desarrollo del Plan Regulador, invitando
diferente 6rganos como el Comité Canfonal de Deportes y Recreacién, Comité de
la Persona Joven, Concejos de Distrito, Juntas de Educacién.

ACUERDO UNANIME Y DECLARADO DEFINITIVAMENTE APROBADO N° 03-17
Acuerdo con el voto positivo de los miembros

I.  José Fernando Méndez Vindas,
II.  Julio César Benavides Espinoza
. José Rogelio Lopez Mora

IV. Miguel Cortés Sanchez

Sr. José Fernando Méndez comenta que con relacién a los talleres en los diferentes
sectores del cantén, podria llevarse a cabo la instalacién de un toldo en la Feria
del Agricultor para atraer diferentes personas, asi mismo abordar supermercados U
otros comercios del canton.

Sr. Mario Arce alude que la semana pasada se desarrollaron tres talleres
participativos, uno con organizaciones comunales y dos abiertos a la ciudadania
en general. Indica que para estas actividades se consulté a la comision técnica
cuales seria las fechas y lugares ideales para hacer estos ejercicios. Denota que
conoce que hubo problemas de convocatoria para estas actividades pero que
ahora para esta solicitud espera que haya mas afluencia. Sefiala que la actividad
en el Segundo Distrito fue de poca asistencia a pesar de que se tratd de ir casa por
casa invitando a las personas.

Sr. José Fernando Méndez propone la siguiente mocion
CONSIDERANDO

Propuesta planteada por el Sr. José Fernando Méndez Vindas, Presidente, para que
se recomiende que se puedan fomar en cuenta ofros puntos para llevar a cabo los
encuentros ciudadanos sobre el Plan Regulador.

ESTA COMISION ACUERDA
Recomendar a la Comisién de Supervision Técnica del Plan Regulador que se

tomen en cuenta puntos tales como supermercados y la Feria del Agricultor para
que puedan llevarse a cabo los talleres de informacién sobre dicho Plan.

ACUERDO UNANIME Y DECLARADO DEFINITIVAMENTE APROBADO N° 04-17
Acuerdo con el voto positivo de los miembros

I.  José Fernando Méndez Vindas,

. Julio César Benavides Espinoza

. José Rogelio Lépez Mora
IV. Miguel Cortés SaGnchez
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Comenta que fratara de hablar con el Gerente de Supermercados Unidos para
analizar la posibilidad de llevar a cabo dicha acftividad.

CAPITULO VL Informes de las dependencias administrativas de la
Municipalidad u otras instituciones.

v No hubo
CAPITULO VIl. Cierre de Sesion
AL SER LAS DIECIOCHO HORAS CON TREINTA Y SIETE MINUTOS DEL DIA DIECINUEVE

DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, SE DA POR FINALIZADA LA SESION DE LA
COMISION ESPECIAL DEL PLAN REGULADOR NUMERO CERO DOS-DIECISIETE.

-~

Sr. Josa Fernando Méndez
Predidente de la Comisidon

'\




