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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01450

ACTA COMISION DE OBRAS PUBLICAS N° 05 21

/
ACTA DE COMISION DE OBRAS PUBLICAS NUMERO CERO: CINCO-:
VEINTIUNO, CELEBRADA VIRTUALMENTE EL DIA VEINTIOCHO DE JULl@ DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO, DANDO INICIO -AL SER LAS DIECISIETE H@RAS

‘CON DIEZ MINUTOS CONTANDO CON LA PRESENCIA DE LOS SIGUIENTES

Quien preside:
MSc: Rodrigo Hidalgo Otarola, Regidor Propietario
Miembros de la Comisién:

Lic. Yohan Granda Monge, Regidor Propietario
Licda. Heidy Ledn Chaves, Regidora Propietaria

Asesores de la Comisién:

8r. Rodolfo Vindas Cantillano, Regidor Suplente
Sra. Sandra Arias Vargas, Regldora Suplente
Arq. Santiago Baizan Hidalgo, Director Control Urbano

Ausentes:

Lic. Mauricio Montero Hernandez, Regidor Propietario
Sr. Francisco Ramirez Villalobos, Regidor Suplente
St. Danilo Villalobos Gonizalez, Regidor Suplente

Arg. Allan Alfaro Arias, Seccion Infraestructura Privada

Arg. Alejandro'Vallejo Rivas, Asesar

Sr. Omar Sequeira Sequeira, Asesor

Sr. Esteban Elizondo Ba, Asesor

Sr. Byron Mora Quesada, Asesor __

Ing. Oscar-:Campos Garita, Seccién Infraestructura Publica
Lic. Miguel Cortes Sanchez, Ordenamiento Territorial

Agenda

1. Ratificacion del acta N° 04-21 de [a reunién celebrada el dia 20 de mayo del
2021.

2. Analizar la solicitud de desfogue pluvial para proyecto de transformacion:a
condominio. de” 2 apartamentos, localizados en la Urbanizacion Maria
Fernanda, lote con plano catastrado H-0523228-1998 y folio real 4-0162856.

Tema primero: Ratificacion del acta N° 04-21 de la reunion celebrada el dia 20 de
mayo del 2021.

La Sra. Heidy Leén Chaves y el Sr. Rodrigo Hidalgo Otérola, proceden a ratificar el
acta mencionada.

Tema segundo: Analizar la solicitud de. desfogue pluvial para proyeécio de
transformacion a condominio de 2 apartamentos, localizados en la Urbanizacion
Maria Fernanda, lote con plano catastrado H-0523228-1998 y folio real 4-0162856.

Al ser las diecisiete horas con cinco minutes se incorpora el Regidor Yohan Granda
Monge..

Se pr.‘ocede a dar lectura del criterio técnico-que versa de la siguiénte manera:
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@ MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA
ALCALDIA MUNICIPAL
12 de julio del 2021
OFICIO MSPH-AM-NI-119-2021
Senores

Concejo Municipal

Estimados sefiores:

Reciban un cordial saludo de mi parte.

Por este medio le remito copia de OFICIO MSPH-DDU-IP-NI-052-2021, suscrito
por el Arq. Allan Alfaro Arias, seccién de Infraestructura Privada, Arg. Santiago
Baizan H, Director de Desarrollo Urbano, Ing. Andrés Brenes Ovares,

departamento de Infraestructura Publica, con el propoésito de que sea visto en la

préoxima Comision de Obras.

Sin otro particular,

Lic. Bernardo Porras Lopez! =

Alcalde Municipal {2\

Municipalidad de Ban Pakle de Heredla, Soatade Norte del Pargque Contral.
Teléfono (506) 2277.0702-Apartado postal 96-3019.
alcaldia@sanpablo.go.cr
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO Y CONTROL URBANO

MSPH-DDU-IP-NI-052-2021
San Pablo de Heredia, lunes 12 de julio 2021

Criterio Técnico Area administrativa:
Direccion de Desarrollo Urbano

5 HUNICIPALIDAD SAN PABLO DE HEREDIA

Unidad de Infraestructura Privada ' ALCALDIA MU.mrPAL'
Sefiores: Nomibre ,f’,_f /873 »'Tﬂ.z.‘m'f’,
Comisién de obras pubicas Fecha [ /—'7f L4 / .
Msc. Rodrigo Hidalgo Hoda 20 e

Presidente de Comision

Remitimos a continuacion el Informe Técnico relacionado con el Proyecto:

“Solicitud de Desfogue Pluvial para proyecto de transformacién a
Condominio de 2 Apartamentos, localizados en la Urbanizacion Maria
Fernanda, lote con plano catastrado H-0523228-1998 y folio real 4-0162856.
La gestion la realiza el sefior Javier Francisco Cordoba Avila, cédula 1-1278-
0479 en calidad de propietario del terreno”.

CONSIDERANDOS:

1- Que con fecha 2 de setiembre del 2014 esta Municipalidad mediante
Permiso de Construccion N° 5728-2014 otorgé licencia para 2
apartamentos.

2- Que realizada la inspeccién el dia 8 de julio del 2021 al proyecto, se
determin6é que los apartamentos fueron ejecutados respetando la licencia
de construccion otorgada para 2 viviendas.

3- Que la descarga pluvial de los apartamentos al momento de otorgar la
licencia se autorizd hacia el cordén y cafo, es decir hacia la infraestructura
pluvial instalada en la Urbanizacion Maria Fernanda.

4- Que las condiciones de descarga pluvial de dichos apartamentos, caudales,
techos, descarga a cordon de cafo, entre otros se mantiene en todos sus
extrremos, tal como se autorizé mediante licencia N° 5728-2014.

Municipalidad de San Pablo de Heredla, Costado Norte del Parque Central.
Central telefonica: (506) 2277.0700-Apartado postal 96-3018.
www.sanpablo.go.cr
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO Y CONTROL URBANO

5- Que la solicitud de Desfogue pluvial se gestiona como requisito para
realizar la modificacion de 2 apartamentos a Condominio, a fin de cumplir
con los requisitos que establece la Normativa Urbana y tramitacion de este
tipo de proyectos.

B6- Que se aporta el Uso de Suelo US-172-2021 conforme para la
Transformacion a Condominio de 2 apartamentos existentes.

7- Que dicho tramite es tnicamente para modificar la condicién registral de los
apartamentos y no varia ni altera el estado actual de dicho Desfogue
Pluvial.

8- Que por tratarse de una transformacion de 2 apartamentos a la modalidad
de Condominio, debe esta gestién ser conocida por Comision de Qbras y
aprobada por el Concejo Municipal de San Pablo de Heredia.

9- Que por lo descrito anteriormente esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Unidades adscritas, no encuentra objecién alguna en que se apruebe lo
solicitado.

Por tanto:

Se recomienda la aprobacion de la solicitud de "Salicitud de Desfogue Pluvial para

proyecto de transformacion a Condominio de 2 Apartamentos, localizados en la

Urbanizacién Maria Fernanda, lote con plano catastrado H-0523228-1998 y folio

real 4-0162856. La gestion la realiza el sefior Javier Francisco Cérdoba Avila,
ok Sagd nga 1-1278-0479 en calidad de propietario del terreno”.
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Arq. Santiago|Baiza Igo
‘Departamen Directgr de D rbpno

Ing.
Departamento de Infra

C.c. Archivol Alcaldia

Municipalidad de San Pablo de Heredia, Costado Norte del Pargue Central.
Central telefonica: (506) 2277.0700-Apartade postal 96-3019.
i LeF

Al ser las diecisiete horas con ocho minutos se incorpora el Regidor Rodolfo Vindas
Cantillano.

Sr. Rodrigo Hidalgo consulta en qué beneficia esta transformacion al propietario.

Sr. Santiago Baizan antes de evacuar dicha consulta, considera importante aclarar
que el Codigo Municipal y la Ley de Planificacion Urbana establecen que este tipo
de permisos le corresponde aprobarlos al Concejo Municipal. Menciona que los
beneficios de una transformacién es que cada apartamento va a quedar
individualizado como una finca filial, es decir el intersado va a quedar con dos
propiedades ya sea para venderlas, heredarlas o cual sea su objetivo, siendo que
cuando se trata de una propiedad horizontal se le abre un abanico de posibilidades.

Sr. Rodrigo Hidalgo consulta si los apartamentos son de una o dos plantas, a lo que
el Sr. Santiago Baizan responde que no participé en la inspeccion, sin embargo,
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pueden ser tipo de edificio que no hay problema. En cuanto;g &és’fbgue pluvial
expresa que en caso de que fuera algo mas grande tendna{ﬁue tener su propio
tanque de retardo o el dispositivo que corresponda.

Sra. Heidy Ledn consulta si esta transformacion incrementa el valor de la propiedad
o simplemente el impuesto de bienes inmuebles se divide en dos.

Sr. Santiago Baizan menciona que los valores registrados en bienes inmuebles se
actualizan cada cinco afios de acuerdo a la construccion, por lo tanto, no aumentaria
el valor actual. Sefiala que, lo que varia es el valor del terreno que se dividira en dos
fincas filiales al momento de hacer la transformacioén a condominio. Denota que si
se genera un plus a la tenencia de la tierra pero el valor para efecto de los impuestos
territoriales se mantiene y el monto se divide entre ambas filiales. Agrega que una
vez el interesado cuente con la aprobacion del Concejo Municipal debe realizar todo
el tramite ante las instituciones correspondientes, llamese: Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU), Instituto Costarricense de Acueductos vy
Alcantarillados (AYA), Ministerio de Salud, Bomberos y Colegio Federados de
Ingenieros y Arquitectos (CFIA), esto para que pueda hacer todo el proceso de
inscripcién ante el Registro Nacional de la Propiedad.

Sr. Rodrigo Hidalgo consulta como se cobrarian los impuestos de los servicios que
presta la municipalidad, ya que al ser dos propiedades aumentaria mas.

Sr. Santiago Baizan menciona que el impuesto de recolecciéon de basura se cobra
por medidor y el servicio de aseo de vias y sitios publicos es por el valor de la
propiedad, por lo que, una vez que declaren ambas propiedades como un
condominio ante la municipalidad, se le dara un valor a cada finca filial, el cual, se
reparte entre las dos propiedades y los servicios deben pagarlos cada propietario.

Sr. Yohan Granda consulta si el resto de permisos que debe tramitar el interesado
es independiente a la aprobacion del Concejo Municipal.

Sr. Santiago Baizan indica que en este momento lo que se aprobaria es la
autorizacion de desfogue pluvial para poder generar el plano. Los tramites en las
demas instituciones son para que el propietario realice la inscripcion en el Registro
Nacional de la Propiedad, ya que ante la municipalidad no procederia ningln otro
tramite de licencia constructiva, siendo que se otorgo en el afio 2014.

Sr. Rodrigo Hidalgo comenta que al no existir mas dudas, propone recomendarle al
Concejo Municipal la aprobacion de desfogue pluvial para proyecto de
transformacién a condominio de 2 apartamentos.

v’ Tanto la Sra. Heidy Leén Chaves como los sefiores Yohan Granda Monge y
Rodrigo Hidalgo Otarola, estan de acuerdo.

En tema aparte, el Sr. Rodolfo Vindas expresa que ayer en el Concejo Municipal
mostré unas fotografias de la entrada de la calle El Comun, para que conocieran la
necesidad que existe en cuanto a la construccion de cordén de cafio y aceras, lo
cual, también se lo hizo ver al Alcalde Municipal de San Rafael de Heredia para que
proceda con lo que le corresponde. Consulta cuanto tiempo se tarda la
Municipalidad de San Pablo de Heredia en hacer el alineamiento que le
corresponde, siendo que hace mas de un afio que lo solicito.

Sr. Santiago Baizan menciona que el informe de topografia fue entregado a la
Administraciéon Municipal el 11 de febrero del 2021, donde se evidencia la invasién
de la via publica y lo que estaria pendiente es definir las acciones para recuperar
ese derecho de via en el cantén de San Pablo de Heredia.
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MUNICIPALIDAD DE SAN PABLO DE HEREDIA 01455

Sr. Rodrigo Hidalgo expresa que aparentemente esa propledad esta invadiendo la
zona de proteccion del Rio.

f', :
Sr. Santiago Baizan indica que efectivamente, lo cual, es parte de este canton.

Sr. Rodolfo Vindas comenta que debido a un recurso de amparo que se le interpuso
a la Municipalidad de San Rafael de Heredia, el alcalde se comprometié a recuperar
el derecho de via en el sector del puente, ademas que, en tres dias iba a limpiar
toda esa zona, quitar los carros y el taller clandestino, asi como cercas las
propiedades aledafias que lo requieren.

En tema aparte, consulta si el muro que se construyé en el Puente Bermudez hacia
La Saca, lo construyé la Municipalidad de San Pablo de Heredia o solamente le
colaboré con material a los propietarios de esa zona.

Sr. Santiago Baizan responde que efectivamente la municipalidad es quien lo esta
construyendo fuera de la linea que establece el plano de catastro de las propiedades
que lo rodean y el giro de radio es el adecuado, por lo tanto, no existe ninguna
obstruccion. Agrega que a solicitud de los vecinos y la alcaldia se esta construyendo
la acera que esta dentro del derecho de via del Ministerio de Obras Publicas y
Transporte (MOPT). Menciona que el derecho de via de la Ruta Nacional 112 en
teoria tiene 20 metros de ancho y 3 metros de antejardin, por lo tanto, en caso que
se desee hacer una ampliacion vial se debe expropiar los terrenos privados, siendo
que asi esta garantizado en la Constitucion Politica. Rescata que las aceras y la
construccion del muro seran cobradas a cada propietario.

Sr. Rodolfo Vindas denota que la explicacion es clara, sin embargo, le surge la duda
que si el MOPT no ha emitido el lineamiento de esa zona cémo hizo la municipalidad
para construir sin esa autorizacion. Denota que a nivel de disefio ese muro se ve
terrible donde esta colocado.

Sr. Santiago Baizan aclara que el alineamiento que va a dar el MOPT esta sujeto

para cualquier obra pero los propietarios no estan obligados a dar una franja de
terreno. Reitera que la acera se esta construyendo dentro los diez metros del

derecho de via de la Ruta Nacional N° 112, siendo que no existe la prevision
presupuestaria para expropiar. Comenta que existe un informe sobre invasiones a
via publica que esta a disposicién de los miembros de esta comision.

Sr. Rodolfo Vindas reitera que no comparte que se proceda con una construccion
sin que antes exista el alineamiento.

Sr. Santiago Baizan comenta que el MOPT permite la construccién de ciertas obras
dentro del derecho de via pero que sean de facil remocion.

Sr. Rodolfo Vindas dencta que quedara a la espera del lineamiente del MOPT.

Sra. Heidy Ledn consulta qué en aquellos casos donde se requiere una demolicion
en la calle EI Comun, cuantos metros serian, a lo que el Sra. Santiago Baizan
responde que es toda aquella area que esta fuera del plano de catastro.

AL SER LAS DICISIETE HORAS CON CUARENTA Y CINCO MINUTOS DEL DIA
VEINTIOCHO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, SE DA POR
FINALIZADA LA SESION DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS NUMERO
CERO CINCO VEINTIUNO.

?Maria Jos& Esquivel Bogantes
Secretari oncejo Municipal



